Zalacznik nr 1 do Ogloszenia
0 przetargu z dnia 20 listopada 2023 r. —

opis pomieszczen oraz powierzchni

Zadanie 1. Lokal uzytkowy: Punkt Take/Go - parter

1.

Przedmiotem dzierzawy jest lokal uzytkowy (B0.02.02) 0 powierzchni 9,27 m? oraz
powierzchnia techniczno-uzytkowa (B0.10.05) (zaplecze) 4,72 m?, przeznaczony na
prowadzenie dziatalno$ci gastronomicznej, z zachowaniem przepisOw ustawy
0 wychowaniu w trzezwosci i przeciwdziataniu alkoholizmowi.

Dzierzawca zobowigzany jest prowadzi¢ tzw. punkt matej gastronomii dla
uzytkownikéw dworca (pasazerow, kierowcow 1 obstugi dworca), oferujacy
co najmniej sprzedaz produktow spozywczych typu: napoje ciepte i zimne, przekaski
stodkie i stone, wyroby cukiernicze i pieckarnicze na ciepto i na zimno, proste dania na
ciepto i na zimno.

Lokal (bez okien) usytuowany na parterze budynku dworca, w sasiedztwie kas
biletowych, zamykany roletg stalowg z napedem elektrycznym.

Lokalizacj¢ pomieszczenia przedstawia zatacznik graficzny nr 1.

Dzierzawca jest zobowigzany na wilasny koszt przystosowaé i wyposazy¢ lokal do
potrzeb prowadzonej przez niego w tym lokalu dziatalno$ci, w terminie do 1 miesigca
od dnia przekazania lokalu protokotem zdawczo-odbiorczym (wykonane sa ptytki
— gres oraz pomalowane S$ciany, zamontowana umywalka i bateria umywalkowa,
gniazdka; brak separatora ttuszczu), po uprzednim uzgodnieniu z Wydzierzawiajgcym.
Przedstawienie koncepcji wykonczenia nastapi w terminie 7 dni kalendarzowych od
daty zawarcia umowy dzierzawy, a Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do
niezwlocznej jej akceptacji, w przypadku braku uwag. Wydzierzawiajacy zglosi
ewentualne uwagi w terminie 3 dni roboczych.

Dzierzawca zobowigzany jest uzyskaé stosowne zezwolenia (pozwolenia, zgody) na
prowadzenie dziatalno$ci gastronomiczne;.

Z uwagi na objecie budynku dworca gwarancja Wykonawcy wszelkie prace konieczne
do przeprowadzenia, okre§lone w ust. 5, ~musza zosta¢ uzgodnione

z Wydzierzawiajgcym.
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Lokal gastronomii powinien by¢ czynny minimum od poniedziatku do pigtku
w godzinach 7.00-20.00, w soboty, niedziele, swigta i dni ustawowo wolne od pracy
w godzinach 8:00-17:00.

Do obstugi punktu zaktada si¢ maksymalnie 2 pracownikéw na jednej zmianie.

Okres obowigzywania umowy dzierzawy: 2 lata od dnia zawarcia umowy.

Lokal wyposazony jest w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjng, instalacjg
przeciwpozarowg oraz system wentylacji i klimatyzacji.

Dzierzawca wykona instalacje elektryczng oraz zamontuje rozdzielni¢ elektryczng
dobrang do zastosowanych urzadzen 1 podlaczy ja do kabla zasilajacego
w pomieszczeniu Dzierzawcy, w porozumieniu z Wydzierzawiajacym. Wyzej opisane
czynno$ci muszg by¢ wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz
przez osoby posiadajace w tym zakresie uprawniania.

Inne wymagania Wydzierzawiajacego dotyczace prowadzenia dziatalnosci:

- zakazuje si¢ przygotowywania positkow w lokalu poprzez gotowanie, smazenie,
pieczenie,

- obowiazuje wylacznie sprzedaz artykutdow spozywczych 1 dan gotowych
pozyskanych na zasadzie cateringu zewngtrznego; w lokalu positki mozna wytacznie
podgrzewac przy uzyciu odpowiednich urzadzen,

- brak mozliwos$ci spozywania positkow na miejscu.

Dzierzawca bedzie obcigzany kosztami eksploatacyjnymi: zuzycia cieptej i zimnej
wody W rozliczeniu na podstawie przeci¢tnych norm zuzycia wody dla
poszczegbdlnych grup odbiorcéw zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody oraz
energii elektrycznej na podstawie podlicznika.

Dzierzawca jest zobowigzany we wlasnym zakresie podpisa¢ umowe (i przedstawic
Wydzierzawiajagcemu do wgladu w terminie 7 dni od daty zawarcia umowy
z podmiotem uprawnionym) z podmiotem odbierajacym odpady posiadajacym
odpowiednie zezwolenia na odbiér odpadow niebedacych odpadami komunalnymi,
wytworzonych w ramach prowadzonej dziatalno$ci oraz odpadéow pochodzacych
z separatora thuszczu (jesli dotyczy).

Dzierzawca bedzie miat mozliwos¢ korzystania z pokoju socjalnego, szatni oraz toalet
(przeznaczonych dla personelu dworca) w ramach optacanego czynszu.

Dzierzawca odpowiada za sprzatanie pomieszczen we wlasnym zakresie, zgodnie

z wytycznymi dostarczonymi w dniu zawarcia umowy dzierzawy przez



Wydzierzawiajacego dot. sposobu utrzymania czysto$ci danego rodzaju powierzchni.

Wszelkie powstale z tego tytutu uszkodzenia bedg usuwane na koszt Dzierzawcy.

18. Stawka wywolawcza czynszu za dzierzawe 1 m? powierzchni wynosi netto 90 zt.

19. Wysoko$¢ wadium dla Zadania 1. wynosi 251 zt (stownie: dwiescie piecdziesiat jeden

ztotych 00/100).

Zadanie 2. Lokal uzytkowy: Punkt Take/Go — pietro

1.

Przedmiotem dzierzawy jest lokal uzytkowy o 13acznej powierzchni 27,42 m?
(B1.02.01 Punkt Take/Go 8,81 m?, B1.10.05 zmywalnia 5 m?, B1.10.06 zaplecze
13,61 m?).

Lokal (bez okien) usytuowany jest na pigtrze budynku dworca, w sgsiedztwie gtownej
poczekalni obiektu. Frontowe pomieszczenie bez zamkniecia (B1.02.01). Dzierzawca
zobowigzany jest do zabezpieczenia we wlasnym zakresie dostepu do lokalu przez
osoby niepowotane. Pomieszczenia zmywali i zaplecza zabezpieczone sg kontrola
dostepu.

Dzierzawca zobowigzany jest prowadzi¢ tzw. punkt matej gastronomii dla
uzytkownikéw dworca (pasazerow, kierowcdéw 1 obstugi dworca), oferujacy co
najmniej  sprzedaz  produktow  typu: gorgce  positki, napoje  cieple
I zimne, wyroby cukiernicze i piekarnicze na ciepto i na zimno.

Lokalizacj¢ pomieszczenia przedstawia zatacznik graficzny nr 2.

Dzierzawca jest zobowigzany na wiasny koszt przystosowaé i wyposazy¢ lokal do
potrzeb prowadzonej przez niego w tym lokalu dziatalno$ci, w terminie do 1 miesigca
od dnia przekazania lokalu protokotem zdawczo-odbiorczym (wykonane sa plytki
— gres oraz pomalowane $ciany, przytacze wody, gniazdka; brak separatora ttuszczu),
po uprzednim uzgodnieniu z Woydzierzawiajacym. Przedstawienie koncepcji
wykonczenia nastgpi W terminie 7 dni kalendarzowych od daty zawarcia umowy
dzierzawy, a Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do niezwlocznej jej akceptacji,
w przypadku braku uwag. Wydzierzawiajacy zglosi ewentualne uwagi w terminie
3 dni roboczych.

Dzierzawca zobowigzany jest uzyskac¢ stosowne zezwolenia (pozwolenia, zgody) na
prowadzenie dziatalno$ci gastronomiczne;.

Z uwagi na objecie budynku dworca gwarancjg Wykonawcy wszelkie prace konieczne
do przeprowadzenia, okreslone w ust. 5, muszag zosta¢ uzgodnione

z Wydzierzawiajacym.
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Lokal gastronomii powinien by¢ czynny minimum od poniedziatku do piatku
w godzinach 7.00-20.00, w soboty, niedziele, swigta i dni ustawowo wolne od pracy
w godzinach 8:00-17:00.

Do obstugi kawiarni zaktada si¢ do 2 pracownikéw na jednej zmianie.

Okres obowigzywania umowy dzierzawy: 2 lata od daty zawarcia umowy.

Lokal wyposazony w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjng, instalacj¢ przeciwpozarowg
oraz system wentylacji i klimatyzacji.

Dzierzawca wykona instalacje elektryczng oraz zamontuje rozdzielni¢ elektryczng
dobrang do zastosowanych urzadzen 1 podlaczy ja do kabla zasilajacego
w pomieszczeniu Dzierzawcy, w porozumieniu z Wydzierzawiajacym. Wyzej opisane
czynno$ci muszg by¢ wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz
przez osoby posiadajace w tym zakresie uprawniania.

Inne wymagania Wydzierzawiajacego dotyczace prowadzenia dziatalnosci: brak
mozliwos$ci spozywania positkéw na miejscu.

Dzierzawca bedzie obcigzony kosztami eksploatacyjnymi: zuzycia cieptej i zimnej
wody w rozliczeniu na podstawie przecigtnych norm zuzycia wody dla
poszczeg6lnych grup odbiorcow zawartych W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody oraz
energii elektrycznej — podlicznik.

Dzierzawca jest zobowigzany we wlasnym zakresie podpisa¢ umowe z podmiotem
odbierajacym odpady posiadajacym odpowiednie zezwolenia na odbior odpadow
niebedacych odpadami komunalnymi, wytworzonymi w ramach prowadzonej
dziatalno$ci oraz odpadoéw pochodzacych z separatora tluszczu (jesli dotyczy).
Dzierzawca bgdzie mial mozliwoé¢ korzystania z pokoju socjalnego, szatni oraz toalet
(przeznaczonych dla personelu dworca) w ramach optacanego czynszu.

Dzierzawca odpowiada za sprzatanie pomieszczen we wlasnym zakresie, zgodnie
z wytycznymi dostarczonymi  w dniu zawarcia umowy dzierzawy przez
Wydzierzawiajacego dot. sposobu utrzymania czystosci danego rodzaju powierzchni.
Wszelkie powstale z tego tytutu uszkodzenia beda usuwane na koszt Dzierzawcy.
Dzierzawca bedzie mial mozliwos¢ korzystania z szatni oraz toalet
w ramach optacanego czynszu.

Minimalna stawka czynszu za dzierzawe 1 m? powierzchni wynosi netto 90 zt.
Wysoko$¢ wadium dla Zadania 2. wynosi 493 zt (stownie: czterysta dziewigcdziesiat
trzy ztote 00/100).



Zadanie 3. Powierzchnia pod usadowienie bankomatoéw

1.

Przedmiotem dzierzawy jest powierzchnia 2 m? na parterze i pietrze budynku dworca
(dwa razy po 1 m?) z przeznaczeniem na umiejscowienie dwoch bankomatow. Miejsce
posadowienia bankomatdéw obrazujg zataczniki graficzne nr 1 i 2.

Dostepne podiaczenie do linii energetycznej o napigciu 230V.

Dzierzawca we wlasnym zakresie dokona przylaczenia bankomatu (w sposob
nieingerujacy w podloze i niepowodujacy jego uszkodzenia) i bedzie ponosit koszty
jego uzytkowania.

Dzierzawca bedzie obcigzany zryczattowanymi kosztami zuzycia energii elektrycznej
obliczonej na podstawie mocy danego urzadzenia oraz S$redniej stawki za energi¢
elektryczng dla obiektu.

Okres obowigzywania umowy dzierzawy: 2 lata od dnia zawarcia umowy.

Stawka wywotawcza czynszu za dzierzawe 1 m? powierzchni wynosi netto 1 000 zi.

Wysokos$¢ wadium dla Zadania 3. wynosi 400 zt (stownie: czterysta ztotych 00/100).

Zadanie 4. Powierzchnia pod automaty vendingowe - parter

1.

Przedmiotem dzierzawy jest powierzchnia 4,15 m? przeznaczona pod ustawienie
(nieingerujace w podloze, niepowodujace jego uszkodzenia) automatow do
dystrybucji napojoéw 1 produktow spozywczych w budynku dworca.
Powierzchnia pod automaty zostata przewidziana w strefie ruchu w poblizu wind oraz
klatek schodowych w holu budynku dworca. Powierzchnia pod automaty oferujace
roznorodny asortyment, w szczegolnosci:
e automat do sprzedazy napoi goragcych, w tym: herbaty, czekolady oraz kawy,
mleko,
e automat z przekaskami i zimnymi napojami,
e automat z przekgskami,
e automat powinien posiada¢ system wydawania reszty oraz mozliwo$¢ ptacenia
bezgotowkowego,
e na urzadzeniach powinna by¢ zamieszczona informacja o braku
odpowiedzialnosci dworca za dziatanie automatow oraz numer kontaktowy do

serwisanta urzadzen,
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e Wydzierzawiajacy zabrania sprzedazy napojow alkoholowych i tytoniu oraz
papierosow elektronicznych i ich pochodnych.

Usytuowanie automatdéw zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1.
Wydzierzawiajacy zapewni dostgp do energii elektrycznej. Nie ma mozliwosci
podiaczenia automatdéw do zrodta wody.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne kradzieze lub
wlamania do automatoéw oraz ich uszkodzenia.
Oferent powinien wskaza¢ typ automatéw (wizualizacja, zdjecie wraz z opisem
i specyfikacja techniczng zawierajaca maksymalny dobowy pobor energii dla jednego
automatu) w celu ustalenia wysokosci oplaty ryczaltowej za zuzycie energii
elektrycznej.
Dzierzawca jest zobowigzany do wykorzystania cato$ci dzierzawionej powierzchni, za
ktoérg bedzie pobierany czynsz.
Dzierzawca bedzie obcigzany zryczattowanymi kosztami zuzycia energii elektrycznej
obliczonej na podstawie mocy danego urzadzenia oraz $redniej stawki za energie¢
elektryczng dla obiektu.
Okres obowigzywania umowy dzierzawy: 2 lata od dnia zawarcia umowy.
Stawka wywotawcza czynszu za dzierzawe 1 m? powierzchni wynosi netto 900 zt.
Wysokos¢ wadium dla Zadania 4. wynosi 747 zt (stownie: siedemset czterdziesci

siedem ztotych 00/100).

Zadanie 5. Powierzchnia pod automaty vendingowe - pietro:

1.

Przedmiotem dzierzawy jest powierzchnia 5 m? przeznaczona pod ustawienie
(nieingerujace w podloze, niepowodujace jego uszkodzenia) automatow do
dystrybucji napojow i produktow spozywczych w budynku dworca. Powierzchnia pod
automaty zostala przewidziana w strefie ruchu w poblizu wind oraz klatek
schodowych. Powierzchnia pod automaty oferujace réznorodny asortyment, w tym:

e automat do sprzedazy napoi goracych: herbaty, czekolady oraz kawy w wersji

ziarnistej,

e automat z przekaskami i zimnymi napojami,

e automat z przekaskami,

e automat powinien posiadac¢ system wydawania reszty oraz mozliwo$¢ ptacenia

bezgotowkowego,



e na urzadzeniach powinna by¢ zamieszczona informacja o braku
odpowiedzialno$ci dworca za dziatanie automatow oraz numer kontaktowy do
serwisanta urzadzen,

e Wydzierzawiajgcy zabrania sprzedazy napojow alkoholowych i tytoniu oraz
papierosow elektronicznych i ich pochodnych.

2. Usytuowanie automatoéw zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 2.

3. Wydzierzawiajacy zapewni dostep do energii elektrycznej. Nie ma mozliwosci
podiaczenia automatdéw do zrodta wody.

4. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne kradzieze lub
wlamania do automatéw oraz ich uszkodzenia.

5. Oferent powinien wskaza¢ typ automatéow (wizualizacja, zdjecie wraz z opisem
i specyfikacja techniczng zawierajacag maksymalny dobowy pobor energii dla jednego
automatu) w celu ustalenia wysokosci oplaty ryczaltowej za zuzycie energii
elektryczneyj.

6. Dzierzawca jest zobowigzany do wykorzystania cato$ci dzierzawionej powierzchni, za
ktora bedzie pobierany czynsz.

7. Dzierzawca bedzie obcigzany zryczaltowanymi kosztami zuzycia energii elektrycznej
obliczonej na podstawie mocy danego urzadzenia oraz Sredniej stawki za energi¢
elektryczng dla obiektu.

8. Okres obowigzywania umowy dzierzawy: 2 lata od dnia zawarcia umowy.

9. Stawka wywotawcza czynszu za dzierzawg 1 m? powierzchni wynosi 900 zt netto.

10. Wysoko$¢ wadium dla Zadania 5. wynosi 900 zt (stownie: dziewigcset zlotych
00/100).

Zadanie 6. Stanowiska kas biletowych

1. Przedmiotem dzierzawy jest powierzchnia 25,64 m? obejmujaca 4 stanowiska obstugi
(w tym 3 wyposazone w udogodnienia dla o0s6b z niepelnosprawnosciami,
tj.. 3 wyposazone w petle indukcyjne oraz 2 stanowiska dodatkowo obnizone do
wysokosci 90 cm.), przeznaczona na prowadzenie Kas Biletowych i Informacji
Pasazerskiej (dla ponadlokalnej zbiorowej komunikacji publicznej) dla pasazerow
Dworca Lublin.

2. Wydzierzawiona powierzchnia jest czgscig lokalu (bez okien) o tacznej powierzchni
54,51 m*> usytuowanego na parterze budynku dworca, ograniczona z jednej

(frontowej) strony jednolitym blatem i roletami stalowymi z napedem elektrycznym



10.

(1 roleta obejmuje 2 stanowiska obstugi), umozliwiajgcymi zabezpieczenie stanowisk
na czas braku $wiadczenia ustugi. Druga cze¢$¢ lokalu przeznaczona jest na
prowadzenie Punktu sprzedazy biletow komunikacji miejskie;.

Lokalizacj¢ pomieszczenia przedstawia zatacznik graficzny nr 1.

Dzierzawiony lokal posiada wyposazenie meblowe stanowisk obstugi (blat roboczy,
krzesta biurowe, szatki biurowe, kontenerki podblatowe), a takze wyposazony jest
w sie¢ elektryczng (gniazdka 230V), grzewcza oraz instalacj¢ przeciwpozaroway,
system wentylacji i klimatyzacji. Wydzierzawiajacy nie zapewnia dostepu do ustug
telekomunikacyjnych (telefon, internet).

Dzierzawca musi na wlasny koszt wyposazy¢ stanowiska obstugi w niezbedny do
prowadzenia dzialalno$ci sprzet 1 wyposazenie (zestawy komputerowe, aparaty
telefoniczne, terminale platnicze, kasy fiskalne itp.) oraz musi dysponowac
oprogramowaniem umozliwiajacym sprzedaz biletow, na realizowane przez
przewoznikow korzystajacych z Dworca Lublin kursy ponadlokalne (regionalne,
krajowe i migdzynarodowe), a takze udzielanie informacji pasazerskiej w tym
zakresie.

Wydzierzawiajacy zapewnia odbior odpadéw komunalnych.

Dzierzawca  bedzie  dodatkowo  obcigzany  zryczattowanymi  kosztami
eksploatacyjnymi (w szczegdlno$ci w zakresie zuzycia cieptej i zimnej wody, Scieki,
energii elektrycznej, sprzatania, ustugi ochrony) w wysokosci 12 zt netto/m?,
z zastrzezeniem, ze weryfikacja wskazanej kwoty nastagpi po 3 miesigcach od daty
zawarcia umowy dzierzawy na dalszy okres dzierzawy.

Dzierzawca bedzie mial mozliwo$¢ korzystania, (wspdlnie z pracownikami
Wydzierzawiajacego) z pomieszczenia techniczno-biurowego (wyposazonego
m.in. w szafe aktowa metalowa zamykang na klucz np. do przechowywania utargu,
przeznaczong wylacznie do dyspozycji Dzierzawcy; drzwi z kontrolg dostepu), pokoju
socjalnego szatni oraz toalet w ramach optacanego czynszu.

Kasy biletowe 1 Informacja Pasazerska powinny by¢ czynne minimum od
poniedziatku do pigtku w godzinach 7.00-20.00, w soboty, niedziele, $wieta i dni
ustawowo wolne od pracy w godzinach 8:00-17:00.

Na wniosek Dzierzawcy, w uzasadnionych przypadkach, Wydzierzawiajagcy moze
wyrazi¢ zgode na zmiang¢ godzin otwarcia lokalu, majac na wzgledzie

zapotrzebowanie na wykonywang ustuge.
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Obstuge klientow prowadzi¢ beda osoby postugujace si¢ oprocz jezyka polskiego
jezykiem angielskim, ukrainskim lub rosyjskim w stopniu komunikatywnym.
Dzierzawca zobligowany jest do sprzedazy biletéw wszystkich zainteresowanych ta
uslugag przewoznikow 1 operatorow korzystajacych z Dworca Lublin, przy
uwzglednieniu obowigzujacych przepisow, w tym w szczegdlnosci w zakresie ulg
ustawowych.

Dzierzawca zobowigzany jest rowniez zapewni¢ obstuge zgtaszanych przez klientow
reklamacji 1 zwrotow zakupionych biletéw zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
regulacjami.

Dzierzawca przekaze Wydzierzawiajagcemu najp6zniej 30 dnia od rozpoczgcia ushugi
sprzedazy biletow, wykaz przewoznikow, dla ktorych swiadczy ta ustugg. Przekazany
wykaz aktualizowany i przekazywany bedzie Wydzierzawiajacemu niezwlocznie po
jego zmianie.

Na potrzeby informacji pasazerskiej Dzierzawca, wprowadzal bedzie i aktualizowat
w programie, ktorym dysponuje, informacje dotyczace kursow wykonywanych przez
wszystkich przewoznikow korzystajacych z Dworca Lublin.

Dzierzawca umozliwi udzielanie informacji pasazerskiej, w zakresie komunikacji
regionalnej, krajowej i mig¢dzynarodowej, przez pracownikow ZTM w Lublinie
poprzez dostep do programu, ktorym dysponuje, zas§ ZTM w Lublinie udostepni
pracownikom Dzierzawcy dostgp do oprogramowania umozliwiajacego udzielania
informacji klientom w zakresie rozktadu jazdy komunikacji miejskie;j.

Dzierzawca na potrzeby rozliczen przekazywa¢ bedzie Wydzierzawiajacemu,
w terminie do 3 dni roboczych po zakonczeniu kazdego  miesigca raport
wygenerowany z systemu sprzedazy w zakresie zrealizowanej w Kasach Biletowych
Dworca Lublin, w danym miesigcu sprzedazy biletoéw poszczegélnych przewoznikow,
zawierajacy jej wartos¢ wraz z ilos$cig, z podzialem na bilety w komunikacji
regionalnej, krajowej i miedzynarodowe;j.

Okres obowigzywania umowy dzierzawy: 2 lata od dnia zawarcia umowy.

Stawka wywotawcza czynszu za dzierzawe 1 m? powierzchni wynosi netto 150 zt.
Dzierzawca placil bedzie rowniez czynsz prowizyjny w wysokosci 1% wartosci netto
sprzedanych w poprzedzajacym miesigcu biletow. Miesieczny czynsz staty za
dzierzaw¢ powierzchni platny z gory do 15 dnia kazdego miesigca oraz czynsz
prowizyjny platny z dotu do 15 dnia kolejnego miesigca, liczony jako % wartosci

netto sprzedanych w poprzedzajacym miesigcu biletow.



20. Wysokos$¢ wadium dla Zadania 6. wynosi 769 zt (stownie: siedemset szes¢dziesigt

dziewig¢ ztotych 00/100).



