Umowa dzierzawy nr ...... [ZTM/2013

zawarta w Lublinie dnia ...........cccoiiiiii 2013 r. pomiedzy Zarzgdem Transportu
Miejskiego z siedzibg w Lublinie, al. Krasnicka 25, 20-718 Lublin, NIP 712-314-94-01,
REGON 060433560, reprezentowanym przez:

Pana Grzegorza Malca — Dyrektora ZTM zwanym dalej ,Wydzierzawiajgcym”

zwanym dalej ,Dzierzawcg”.

Strony umowy, w zwigzku z wyborem oferty Dzierzawcy jako najkorzystniejszej w
pisemnym przetargu nieograniczonym na wydzierzawienie kiosku bedgcego elementem
zestawu wiata+kiosk zwanego dalej ,kioskiem” stanowigcego wtasnosé
Wydzierzawiajgcego , jako tymczasowy obiekt budowlany przystanku lubelskiej komunikaciji
miejskiej, zawierajg niniejszg umowe.

w

§1
Wydzierzawiajgcy oddaje w dzierzawe, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe kiosk
potozony w Lublinie, na przystanku Nr ... przy

Kiosk jest w stanie nowym o powierzchni uzytkowej 4,5 m?, posiada wyposazenie w
postaci piecyka elektrycznego. Rzut poziomy kiosku wynosi 7,76 m?.

Do kiosku doprowadzone sg przytgcza elektryczne.

Strony umowy uzgadniajg, ze Dzierzawca prowadzi¢ bedzie, sam lub przy pomocy
0sOb trzecich, za ktére ponosi petng odpowiedzialno$¢, dziatalnos¢ handlowg oraz
dziatalnos¢ zwigzang ze sprzedazg biletbw komunikacji miejskiej w petnym
asortymencie, w tym dotadowania biletéw elektronicznych. Poprzez dziatalno$é
handlowg Strony rozumiejg w szczegolnosci sprzedaz prasy, artykutéw tytoniowych,
artykutow spozywczych, artykutdbw przemystowych, zabawek, upominkéw oraz
Swiadczenie drobnych ustug poligraficznych.

§2
Umowe zawiera sie na czas okreslony 3 lata poczgwszy od dnia podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego.

§3



b)
c)

d)

Dzierzawca os$wiadcza, ze obejrzat wydzierzawiony kiosk, akceptuje jego stan, do
ktérego nie zgtasza zadnych zastrzezen. Protokét zdawczo — odbiorczy stanowi
zatgcznik i jest integralng czescig niniejszej umowy.

. Dzierzawca oswiadcza, ze kiosk znajduje sie w stanie przydatnym do umoéwionego

uzytku.

84
Naktady zwigzane ze zwyklym uzywaniem kiosku obcigzajg Dzierzawce. Przez
nakfady rozumie sie nakfady, o ktérych mowa w art. 681 k.c.
Dzierzawca ponosi wszelkie biezgce koszty zwigzane z eksploatacjg przedmiotu
dzierzawy.
Dzierzawca zobowigzuje sie do ponoszenia, w razie koniecznosci, naktadow na
przedmiot dzierzawy, celem jego zachowania w stanie technicznym
niepogorszonym, takich jak naprawa i konserwacja.
Dzierzawca moze na wiasny koszt wykonac¢ prace modernizacyjne, adaptacyjne w
celu przystosowania kiosku do witasnych potrzeb, po wczesniejszym uzgodnieniu z
Wydzierzawiajagcym. Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca przywraca kiosk do
stanu przed rozpoczeciem dzierzawy, chyba, ze Wydzierzawiajgcy wyrazi zgode na
nieodptatne przyjecie zmienionych elementéw kioskow.

§5
Dzierzawca zobowigzuje sie, we wiasnym zakresie i na wtasny koszt:
wyposazy¢ kiosk w ruchomosci, niezbedne do celéw, o ktérych mowa w § 1 ust. 4
niniejszej umowy;
zapewnic ogrzewanie kiosku;
utrzymywac kiosk i przytgcza, w nalezytym stanie estetycznym i technicznym,
wigcznie z biezgcymi: konserwacjg, naprawami czy remontami dokonywanymi przez
osoby uprawnione, na podstawie obowigzujgcych, odnosnych przepiséw prawa;
ubezpieczy¢ ruchomosci, w tym wyposazenie kiosku od ognia, kradziezy z
wifamaniem i innych odnosnych ryzyk.

. Dzierzawca moze na wtasny koszt umieszczac na kiosku szyldy, reklamy, plansze,

gabloty, z zachowaniem wtasciwych obowigzujgcych przepiséw prawa, w
szczegoblnosci dotyczgcych zajecia pasa drogowego, tylko wytgcznie po pisemnym
uzgodnieniu z Wydzierzawiajgcym ich rodzaju, zakresu, tresci, wymiarow itp.

§6
Bez zgody Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca nie moze czyni¢ w dzierzawionym
kiosku zmian sprzecznych z umowg lub z jego przeznaczeniem, wynikajagcym z
niniejszej umowy.
Dzierzawca zobowigzany jest zawiadomi¢ Wydzierzawiajgcego o wszelkich
szkodach w przedmiocie umowy niezwilocznie i niezaleznie od obowigzku
naprawienia szkody.



3. Dzierzawca zobowigzany jest do niezwtocznego powiadomienia
Wydzierzawiajgcego o dostrzezonych wadach, usterkach czy awariach majgcych
istotny wptyw na pogorszenie stanu technicznego przedmiotu umowy.

4. Wszelkie roszczenia osOb trzecich zwigzane z realizacjg niniejszej umowy czy
dziatalnosci gospodarczej Dzierzawcy, obcigzajg bezposrednio Dzierzawce.

§7
Dzierzawca w ramach dziatalnosci zwigzanej ze sprzedazg biletow komunikacji miejskiej w
petnym asortymencie zobowigzuje sie w szczegolnosci:

a) do Swiadczenia wustugi przyjmowania wnioskbw o wydanie karty biletu
elektronicznego Wydzierzawiajgcego (przez co rozumie sie petng procedure obstugi
klienta prowadzgcg do uzyskania przez niego karty) na podstawie odrebnej umowy
regulujgcej szczegdétowo procedure i warunki wykonywania niniejszej ustugi ;

b) do przyjmowania od Wydzierzawiajgcego informacji i materiatdw promujgcych
komunikacje miejska, wigcznie z ich eksponowaniem w widocznej czesciach kiosku;

c) do prowadzenia sprzedazy biletow lubelskiej komunikacji miejskiej w petnym
asortymencie, w tym dotadowywania biletow elektronicznych, na podstawie odrebnej

umowy.
§8
1. Dzierzawca, z tytutu dzierzawy kiosku, zobowigzany jest do ptacenia na rzecz
Wydzierzawiajgcego miesiecznego czynszu netto ............. zt z gory za kazdy miesigc.

2.0précz czynszu wymienionego w ust.1 Dzierzawca zobowigzany jest takze do
ponoszenia opfat za przedmiot umowy:
a) z tytutu podatku od nieruchomosci naliczanego przez Urzad Miasta Lublin,
b) za zajecie pasa drogowego po ztozeniu stosownego wniosku do Zarzadu Drdg i
Mostéw w Lublinie,
c) za korzystanie z energii elektrycznej po zawarciu we wiasnym imieniu umowy na
dostawe energii elektrycznej z PGE Oddziat z siedzibg w Lublinie.

3. Miesieczna stawka czynszu naliczana bedzie od daty podpisania protokétu zdawczo —
odbiorczego przedmiotu umowy.

4. Do stawki podanej w ust. 1 doliczony zostanie podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

5. Stawka czynszu pfatna bedzie z géry na rachunek Wydzierzawiajgcego prowadzony
przez Bank PKO SA V Oddziat w Lublinie Nr 04 1240 1503 1111 0010 2200 2713 w
terminie do 10-go dnia kazdego miesigca na podstawie faktury VAT wystawianej przez
Wydzierzawiajgcego.

6. Dzierzawca oswiadcza, ze posiada numer identyfikacji podatkowej nadany przez Urzad
SKkarbowy W ... NIP I upowaznia
Wydzierzawiajgcego do wystawiania faktur VAT bez jego podpisu.

7. Za kazdy dzien opdznienia w zapfacie naleznosci wynikajgcych z realizacji niniejszej
umowy Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo naliczenia odsetek ustawowych



8. Strony umowy uzgadniajg, ze wysokosc czynszu oraz optaty bedg ulegaty zmianie:

1) w zakresie wysokosci czynszu dzierzawnego od dnia 1 marca kazdego roku
kalendarzowego, o wskaznik inflacji sredniorocznego wzrostu cen towardow i ustug
konsumpcyjnych w roku ubiegtym, zgodnie z ogtaszanym Komunikatem Prezesa
GUS. Zmiana czynszu dzierzawnego z w/w tytutu nastepuje bez koniecznosci
wypowiedzenia niniejszej umowy.

2) stawki czynszu dzierzawnego bedg zmieniane rowniez w przypadku stosownych
decyzji organdéw Gminy Lublin, z zastosowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia. Gdy Dzierzawca w terminie miesigca od otrzymania
zawiadomienia o zmianie stawek czynszu , ztozy do Wydzierzawiajgcego odmowe
zaakceptowania nowych stawek czynszu, umowa ulega rozwigzaniu z uptywem w/w
okresu wypowiedzenia.

3) w zakresie pozostatych optat, od dnia ich zmiany przez dostawce energii
elektrycznej lub organ wiasciwy do zmiany wysokosci optat z tytutu podatku od
nieruchomosci i za zajecie pasa drogowego.

9. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do wysytania faktur do dzierzawcy na adres:

do 5-go dnia kazdego miesigca. Nieodebranie faktury w terminie, nie zwalnia Dzierzawcy
od dokonania ptatnosci w terminie o ktérym mowa w ust.5.

10. Za dzieh dokonania zaptaty uznaje sie dzien wplywu naleznosci na konto
Wydzierzawiajgcego. W przypadku opdznienia w uiszczania zaptaty Wydzierzawiajgcy
naliczy Dzierzawcy  odsetki ustawowe za  kazdy dzien  opdznienia.

§9
Jezeli Dzierzawca dopuszcza sie opoznienia z zaptatg czynszu za dwa okresy ptatnosci,
Wydzierzawiajgcy moze dzierzawe wypowiedzie¢ bez zachowania terminow
wypowiedzenia.

§10

1. Dzierzawca nie ma prawa i nie moze oddawaé przedmiotu niniejszej umowy w
dzierzawe, najem, podnajem, uzytkowanie lub uzywanie osobom trzecim, pod
rygorem rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajgcy bez zachowania termindw
wypowiedzenia.

2. Dzierzawca nie moze wykorzystywacé nieruchomosci bedgcej przedmiotem niniejszej
umowy na inne cele, niz wskazane w § 1.

3. Dzierzawca nie ma prawa i nie moze wnosi¢ prawa dzierzawy do podmiotu
gospodarczego spotek cywilnych, czy spétek prawa handlowego, ani go obcigzac
pod rygorem rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajgcego bez zachowania
terminéw wypowiedzenia.



4. Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za ewentualne uszkodzenia czy
zniszczenia przedmiotu dzierzawy zaistniate z jego winy lub z winy osoéb, za ktore
ponosi odpowiedzialnoS¢ oraz za ewentualne szkody oséb trzecich, zwigzane z
realizacjg niniejszej umowy.

5. Wydzierzawiajgcy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci zwigzanej z realizacjg
niniejszej umowy.

§11
Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo kontroli przedmiotu umowy w zakresie realizaciji
postanowien umowy po uprzednim zawiadomieniu Dzierzawcy o dacie, miejscu i terminie
jej przeprowadzenia.

§12
1. Strony umowy mogg jg rozwigza¢ w kazdym czasie na mocy porozumienia stron.
2. Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe za trzymiesiecznym wypowiedzeniem ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Umowa ulega rozwigzaniu ze skutkiem natychmiastowym w przypadku
wykorzystywania przedmiotu umowy niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w
paragrafie 1 niniejszej umowy oraz jezeli Dzierzawca nie przystgpi do prowadzenia
dziatalnosci zwigzanej ze sprzedazg biletow komunikacji miejskiej w petnym
asortymencie, w tym dotadowania biletéw elektronicznych.

4. Wydzierzawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy w przypadku, gdy realizacja umowy
narusza uzasadnione interesy Wydzierzawiajgcego lub Gminy Lublin, czego nie
mozna byto przewidzie¢c ~w  chwili zawarcia niniejsze;j umowy.

§13

1. W przypadku rozwigzania czy ustania umowy dzierzawy, Dzierzawca obowigzany
jest dokonac napraw obcigzajgcych Dzierzawce i zwrdci¢ przedmiot umowy w stanie
niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia, w terminach wyznaczonych
przez Wydzierzawiajgcego.

2. Przez ,stan niepogorszony” strony umowy rozumiejg stan techniczny nie gorszy niz
wynikajgcy z protokotu przekazania kiosku dzierzawcy, pomijajgc zuzycie bedace
nastepstwem prawidtowego uzywania.

3. W przypadku wypowiedzenia umowy lub jej rozwigzania Dzierzawca zobowigzuje sie
wydac nieruchomos¢ w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego jednak nie
krotszym niz 7 dni lub zgodnie z uptywem terminu wypowiedzenia.

4. Jezeli Dzierzawca nie opusci przedmiotu umowy w terminach wskazanych w
wypowiedzeniu bgdz jej rozwigzaniu Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do
naliczania kary umownej w wysokosci miesiecznego czynszu dzierzawnego ;.
............. zt liczonego za kazdy dzien w tej wysokosci, a w przypadku zmiany
czynszu, w wysokosci miesiecznej kwoty czynszu dzierzawnego, o ktorym mowa w §



8 ust.1. liczonego za kazdy dzieh w tej wysokosci, podczas ktorego Dzierzawca nie
opuszcza przedmiotu umowy.

Jezeli Dzierzawca pozostawi przedmiot umowy w stanie pogorszonym, w
uwzglednieniu postanowien paragrafu 13 ust. 2, Wydzierzawiajgcemu przystuguje
kara umowna w wysokosci 10.000zt w przypadku rozwigzania umowy czy
odstgpienia od niej przed uptywem potowy okresu dzierzawy, a w przypadku
rozwigzania umowy lub odstgpienia od niej po uptywie potowy okresu dzierzawy,
kara umowna wynosi 5.000zt.

Strony zastrzegajg sobie prawo do dochodzenia odszkodowania na zasadach
ogolnych w sytuacji, gdy kary umowne nie zaspokojg ich roszczen wynikajgcych z
niniejszej umowy.

W przypadku pozostawienia w kiosku ruchomosci, w tym wyposazenia i nieusuniecia
ich przez Dzierzawce w wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego terminie,
Wydzierzawiajgcy uznaje, ze Dzierzawca wyzbyt sie wlasnosci rzeczy ruchomych
poprzez ich porzucenie.

§14
Zmiany umowy, wszelkie oswiadczenia stron zwigzane z umowg, wszelkie zgody
Wydzierzawiajgcego wynikajgce z niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych umowg stosuje sie wtasciwe, obowigzujgce przepisy
prawa, w tym kodeksu cywilnego.
Ewentualne spory strony poddajg pod rozstrzygniecie sgdow powszechnych
wiasciwych dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

§ 15

Umowe zawarto w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach, po 2 egzemplarze dla kazdej ze

stron.

Wydzierzawiajgcy Dzierzawca



