OGLOSZENIE

Zarzad Transportu Miejskiego w Lublinie poszukuje do wynajecia na okres: do 10 lat z
mozliwoscia przedtuzenia na terenie miasta Lublin powierzchni biurowej dla swoich komoérek
organizacyjnych, ktéra w wariancie optymalnym spetniataby nastepujgce warunki:

1) Budynek spetniajgcy wymogi pomieszczen z przeznaczeniem na powierzchnie biurowe
musi posiadaé¢ pozwolenie na uzytkowanie; budynek wolno stojgcy lub wydzielona
czes¢ budynku, w ktérym beda wynajete pomieszczenia biurowe z lokalizacjg na parterze
(wymagane dla Biura Obstugi Klienta i Kas Biletowych) pozostate pomieszczenia
dopuszczalna lokalizacja na innych kondygnacjach; budynek bez barier architektonicznych
i komunikacyjnych dla oséb niepetnosprawnych — z wydzielong powierzchnig na potrzeby:
pomieszczen biurowych do pracy i obstugi proceséw realizowanych przez jednostki
organizacyjne, archiwum, pomieszczen infrastruktury teleinformatycznej, magazyndw,
biura obstugi klientéw, kas biletowych, sal konferencyjnych i sali wizyjne;j.

2) Oczekiwany termin udostepnienia wynajmowanych powierzchni: od 1 maja 2017 r.

3) Powierzchnia uzytkowa: ok. 1600 m? (bez ciggéw komunikacyjnych i pomieszczen
sanitarnych).

4) Lokalizacja: granice administracyjne miasta Lublin.
5) Budynek dostosowany dla os6b niepetnosprawnych.

6) Serwerownie monitorowane z kontrolg dostepu, klimatyzacjg, techniczng podioga,
awaryjnym zasilaniem, zasilaniem tréjfazowym, systemem gaszenia, kamerg bezpieczenstwa
wewnatrz i na zewnatrz, drzwi p/poz.

7) Wezty sanitarne obstugujace ok. 80 pracownikéw oraz interesantéw Zarzadu (toalety:
damskie, meskie, dla oséb niepetnosprawnych, pomieszczenia socjalne.

8) Catodobowa ochrona i monitoring.
9) Mozliwosé wydzielenia stref bezpieczenstwa.

10) Zabezpieczenie do wytacznej dyspozycji ZTM minimum 30 bezpfatnych miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych m.in. dla interesariuszy Zarzadu, z dogodnym
dojazdem dla samochodéw  dostarczajgcych zaopatrzenie oraz dowozgcych druki
wartosciowe i wartosci pieniezne.

11) Miejsce do gromadzenia odpadéw umozliwiajace ich odbidr.

12) Budynek wyposazony w winde umozliwiajgce przemieszczanie sie miedzy kondygnacjami
osbb oraz dostawe sprzetu i wyposazenia, w przypadku budynkéw wielokondygnacyjnych.

13) Powierzchnia lokalowa dostepna dla pracownikéw i 0séb z zewnatrz przez 24 godziny.

14) Budynek powinien by¢ wyposazony w:
a) instalacje teleinformatyczng i p.poz.,
b) instalacje wodociggowa, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania,
¢) instalacje klimatyzacyjng we wszystkich pomieszczeniach biurowych,
d) instalacje elektryczng — spetniajgca normy przewidziane dla budynkéw biurowych
z uwzglednieniem Zrodet zasilania awaryjnego w celu zabezpieczenia urzadzen oraz
danych w nich zawartych,
e) instalacje niskopragdowa:
- instalacje teletechniczna - rozprowadzenie instalacji telefonicznej do wszystkich
stanowisk pracy,
- instalacje sieci komputerowej — rozprowadzenie instalacji do wszystkich stanowisk pracy
z uwzglednieniem taczy internetowych (sie¢ zewnetrzna i wewnetrzna),
f) instalacje alarmowa, antywtamaniowg — niezbedng do zabezpieczenia budynku oraz
mienia w nim zgromadzonego.



g) tacze swiattowodowe umozliwiajgce podtaczenie do sieci Swiattowodowej ZTM - UM

15) Petny zasieg w kazdym pomieszczeniu wewnatrz budynku oraz na zewnatrz dostepnych

na polskim rynku operatoréw telefonii komérkowych.

Wymagania szczegdétowe ZTM:

1.

Pokoje biurowe — powinny by¢ ogrzewane, wentylowane, klimatyzowane, posiadac
naturalne oswietlenie zapewnione poprzez okna w $cianach pomieszczen (sztuczne nie
moze mieé mniej ni¢ 500 lux przy pracy przy komputerze), maksymalnie 3 osobowe, z
zastrzezeniem, ze na 1 pracownika, nie moze przypada¢ mniej niz 10m?w zaleznosci od
komérki organizacyjnej; wysokosé pomieszczen w przedziale 3 — 3,5 m, z zastrzezeniem
wysokosci pomieszczenia dla Sciany wizyjnej(pkt. 5). Przy czesci pokoi biurowych winny
znajdowaé sie dodatkowe pokoje (o powierzchni ok. 20 m? kazdy) przeznaczone na
przechowywanie dokumentéw.

W przypadku pomieszczen wyposazonych w sieé komputerowg gniazdka sieciowe LAN w
standardzie Ethernet Cat 5e lub wyzszym i gniazdka zasilajgce ac 230V i tak:

- pomieszczenia biurowe max. ilos¢ gniazdek LAN: 4 sztuki; gniazdek zasilajgcych 230V 4
sztuki na stanowisko,

- pomieszczenia BOK, Kas Biletowych, IT max. ilo§¢ gniazdek LAN po 5 szt. i gniazdek
zasilajgcych 230V po 5 szt. na stanowisko,

- liczba gniazdek LAN i zasilajgcych ac i ich lokalizacja podlega uzgodnieniu na etapie
adaptacji pomieszczen.

Kable sieci komputerowej z wszystkich pomieszczen biurowych powinny zbiegaé sie do
pomieszczern serwerowni lub w przypadku zajecia kilku pieter do lokalnych punktéw
dystrybucyjnych. W przypadku zajmowania wielu pieter na kazdym pietrze powinien
znajdowac sie lokalny punkt dystrybucyjny. Miejsce to powinno umozliwia¢ usytuowania
szafy rack 19" 24U. Punkty dystrybucyjne powinny byé potaczone miedzy sobg w
technologii swiattowodowej oraz miedzianej lub umozliwia¢ takie potaczenie. Dodatkowo
kazdy punkt dystrybucyjny powinien posiada¢ zasilanie awaryjne oraz umozliwiaé
potaczenie bezposrednio z serwerownig. Punkty dystrybucyjne powinny posiada¢ kontrole
dostepu.

Pomieszczenia sekretariatu — 2-stanowiskowe z przylegtym pomieszczeniem socjalnym, w
obrebie sekretariatu powinno znajdowaé sie trzy przylegte pokoje dla Dyrekcji oraz
dodatkowg powierzchnia magazynowa o pow. ok. 30m? oraz salg konferencyjng o pow. ok.
20m?. Pomieszczenie sekretariatu zabezpieczone kontrolg dostepu.

Odrebne pomieszczenia (lokalizacja na parterze) przystosowane do potrzeb oséb
niepetnosprawnych , przeznaczone na Biuro Obstugi Klienta o powierzchni ok. 80m? w
uktadzie:

- 3 stanowiska obstugi klienta wraz z salg dla petenta,

- odrebny pokdj biurowy.

Pomieszczenia BOK winny by¢ klimatyzowane oraz zabezpieczone monitoringiem i
systemem kontroli dostepu.

Odrebne pomieszczenia (lokalizacja na parterze) przystosowane do potrzeb oséb
niepetnosprawnych, przeznaczone na Kasy Biletowe o powierzchni min. 176m? w uktadzie:
- odrebne 3 stanowiska obstugi klienta detalicznego wraz z salg dla klienta,

- odrebne 2 stanowiska obstugi klienta hurtowego wraz z sala dla klienta,

- odrebne pomieszczenie na liczarke pieniedzy i kasy pancerne,

- odrebny pokdj biurowy,

- pomieszczenie socjalne,

- magazyn biletéw min. 40 m2,

Pomieszczenia kas biletowych winny byé klimatyzowane oraz zabezpieczone systemem
alarmowym wraz z sygnalizacjg pozaru, monitoringiem oraz systemem kontroli dostepu.
Odrebne pomieszczenie o powierzchni ok. 60m? (szerokos$é ok. 5,5m dtugosé ok. 11m)
przeznaczone na sale wizyjng — pomieszczenie biurowe dwustanowiskowe

- wymiary $ciany wizyjnej stelaz z monitorami szer 0,90m, dt 4,8m, wys 3,10, waga 961kg
- odrebne zasilaniem urzadzen $ciany wizyjnej o mocy 6 kW



- wyposazone w klimatyzacje

- zabezpieczone monitoringiem i systemem kontroli dostepu

Odrebne pomieszczenia , przeznaczone dla Dziatu Nadzoru i Kontroli o powierzchni ok.
158 m? w uktadzie:

- pie¢ pokoi biurowych

- pokdj odpraw

- pomieszczenie o charakterze szatni

Odrebne pomieszczenia IT o powierzchni ok. 156 m2 w uktadzie: w ukfadzie trzy pokoje
biurowe, serwerownia i magazyny zabezpieczone systemem alarmowym wraz z
sygnalizacja pozaru, monitoringiem oraz systemem kontroli dostepu.

Pomieszczenie serwerowni o powierzchni umozliwiajacej wstawienie, swobodny dostep z
kazdej strony do minimum 4 szaf typu rack 19” 42U. Pomieszczenia powinny umozliwiac
swobodne potgczenie miedzy szafami w technologii $wiattowodowej oraz miedzianej
(UTP). Szafy serwerowe zasilane winny by¢ odrebnym przytaczem o mocy min. 8 kW, z
dwdch odrebnych drég (zasilanie awaryjne). Do kazdej z szaf doprowadzenie dwdch
odrebnych obwodéw zasilania 0 mocy co najmniej 2 kW z przetacznikami faz. Zapewniony
winien by¢ dostep z serwerowni do pionu technicznego pozwalajgcego na doprowadzenie
okablowania swiattowodowego, miedzianego oraz radiowego (telefonia, internet, tgcze
DSL).

Pomieszczenia serwerowni powinno posiadaé klimatyzacje, techniczng podtoge, awaryjne
zasilanie, zasilanie tréjfazowe, systemem gaszenia, drzwi p/poz.

Sale konferencyjne — klimatyzowane jedna przy pomieszczeniach sekretariatu o
powierzchni ok. 20m?, druga o powierzchni ok. 40m?. Sala 40m? wyposazona dodatkowo
w gniazdka ethernet oraz AC hdmilrgb, przy suficie, umozliwiajace montaz oraz
podigczenie projektora.
Archiwum zaktadowe — usytuowanie: na terenie niezalewowym, na pietrze budynku (przy
uwzglednieniu wytrzymatosci stropéw). Lokal archiwum zakfadowego powinien byé
osSwietlony, réwnomiernie ogrzewany, wentylowany oraz klimatyzowany. Powierzchnia
archiwum zakladowego wraz z zapleczem ok. 60m? Posadzka w pomieszczeniu
archiwalnym powinna by¢ wykonana z powloki niepylacej, fatwej do utrzymania w
czysto$ci, niepalna, z odpowiednim atestem, w oknach Zaluzje lub zastony lub specjalne
wytapiane szyby lub folie chronigce przed promieniami UV. Lokal archiwum zaktadowego
musi posiadac rolety i drzwi antywtamaniowe, a takze drzwi i czujniki przeciwpozarowe
oraz winno byé zabezpieczone systemem alarmowym wraz z monitoringiem oraz
systemem kontroli dostepu.

Przy wyborze oferty, oprécz uwarunkowan cenowych, preferowana bedzie dogodna dostepnosc
do wynajmowanej siedziby ZTM ze wszystkich dzielnic miasta Lublina w tym zapewniajgca dobry
dojazd $rodkami komunikacji miejskiej (ilo$¢ linii komunikacyjnych, bliska lokalizacja przystankéw).

Nie dopuszcza si¢ sktadania ofert o powierzchni mniejszej niz 1600 m2.

Oferty w formie pisemnej z podaniem:

lokalizacji budynku,

powierzchni,

informacjg o poszczegdinych pomieszczeniach proponowanych do wynajecia z wstepna
aranzacjg wtacznie,

stawki czynszu najmu za 1 m2 brutto,

catkowitego miesiecznego czynszu najmu brutto wraz z wyszczegodlnieniem kosztéw
eksploatacyjnych za 1m?2 brutto,

terminu udostepnienia powierzchni biurowej dla ZTM,

innymi istotnymi informacjami,

nalezy sktadaé¢, w zamknietej kopercie, w Zarzadzie Transportu Miejskiego w Lublinie, al.



Krasnicka 25, 20-718 Lublin, pokdj 102 z dopiskiem ,,Oferta na wynajem powierzchni
biurowej”.

Termin skiadania ofert uptywa w dniu 06 marca 2017 r. o godzinie 15:30.
Informacje dotyczace ogloszenia udzielane sg pod nr tel. 81466 29 13

Odrzuceniu podlegajg oferty przygotowane przez biura obrotu nieruchomosciami, jezeli
korzystanie z takiego posrednictwa wigze sie z konieczno$cig ponoszenia dodatkowych optat. Nie
beda réwniez rozpatrywane oferty ziozone (przekazane) w inny sposéb niz przewidziano
w ninigjszym ogtoszeniu.

Zastrzega sie prawo do negocjaciji warunkéw zawartych w ofertach, mozliwos¢ odstapienia w
kazdym czasie od zamiaru wynajecia powierzchni biurowej bez podania przyczyny oraz do
nie wybrania zadnej z wptywajgcych ofert.
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