OGLOSZENIE

Zarzad Drég i Mostow w Lublinie oraz Zarzad Transportu Miejskiego w Lublinie poszukuja
wspdlnie do wynajecia na okres: do 10 lat z mozliwoscig przediuzenia na terenie miasta
Lublin powierzchni biurowej dla swoich komérek organizacyjnych, ktéra w wariancie optymalnym
spetniataby nastepujgce warunki:

1) budynek musi posiada¢ pozwolenie na uzytkowanie nie poézniej niz w dniu
udostepnienia lokalu tj. 1 maja 2017r. ; budynek wolno stojacy lub wydzielona czes¢
budynku, w ktérym beda wynajete pomieszczenia biurowe; budynek bez barier
architektonicznych i komunikacyjnych dla o0s6b niepetnosprawnych — z wydzielong
powierzchnig na potrzeby: archiwdéw, pomieszczen infrastruktury teleinformatycznej,
magazynéw, sal obstugi klientow, kas biletowych, kancelarii, sal konferencyjnych,
i pomieszczen biurowych do pracy i obstugi proceséw realizowanych przez jednostki
organizacyjne, sale operatorskie, pomieszczenia matej poligrafii,

2) termin udostepnienia gotowego lokalu:

a) dla Zarzadu Drog i Mostow w Lublinie — od 1 sierpnia 2017 r.

b) dla Zarzgdu Transportu Miejskiego w Lublinie —od 1 maja 2017 r.
3) powierzchnia uzytkowa: ok. 3700 m2 w tym dla:

a) dla Zarzgdu Drog i Mostow w Lublinie — ok. 2000 m2 (bez ciagéw komunikacyjnych i
pomieszczen sanitarnych),

b) dla Zarzadu Transportu Miejskiego w Lublinie — ok. 1700 m? (bez ciggow
komunikacyjnych i pomieszczen sanitarnych),

4) lokalizacja: granice administracyjne miasta Lublin,
5) budynek dostosowany dla os6b niepetnosprawnych,

6) serwerownie monitorowane z kontrolg dostepu, klimatyzacjg, techniczng poditoga,
awaryjnym zasilaniem, zasilaniem tréjfazowym, systemem gaszenia, kamerg bezpieczenstwa
wewnatrz i na zewnatrz, drzwi p/poz.,

7) wezty sanitarne obstugujgce ok. 200 pracownikdw oraz interesantéw Zarzaddw (toalety:
damskie, meskie, dla os6b niepetnosprawnych, pomieszczenia do przygotowywania i
spozywania positkdw),

8) catodobowa ochrona i monitoring,
9) mozliwos¢ wydzielenia stref bezpieczenstwa,

10) zabezpieczenie ok. 200 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych (pojazdy
stuzbowe, pracownikéw uzywajgcych pojazddéw do celéw stuzbowych oraz pracownikéw i
petentéw), oraz tatwego dojazdu dla samochodbéw dostarczajgcych zaopatrzenie oraz
dowozgcych druki wartosciowe i wartosci pieniezne

11) miejsce do gromadzenia odpadéw umozliwiajgce ich odbidr,

12) budynek wyposazony w windy umozliwiajgce przemieszczanie sie miedzy kondygnacjami
0s0b oraz dostawe sprzetu i wyposazenia,

13) Powierzchnia lokalowa dostepna dla pracownikow i os6b z zewnatrz:
- od poniedziatku do pigtku w godzinach 7.00 - 15.30,
- Biuro Obstugi Klienta ZTM od poniedziatku do piatku w godzinach 7.00 - 17.00
- Kasy Biletowe ZTM od poniedziatku do pigtku w godzinach 7.00 — 17.00, w soboty 7.00
-12.00.
14)dla ZDM : - od poniedziatku do pigtku od 7.30 - 15.30, w $rode Kancelaria od 7.30-17.30
15) Budynek powinien by¢ wyposazony w:



a) instalacje teleinformatyczng i p.poz.,
b) instalacje wodociggowa, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania,
c) instalacjg klimatyzacyjng we wszystkich pomieszczeniach biurowych,
d) instalacje elekiryczng — spetniajaca normy przewidziane dla budynkdéw biurowych
z uwzglednieniem zrodet zasilania awaryjnego w celu zabezpieczenia urzadzeh oraz
danych w nich zawartych,
e) instalacje sieci komputerowej — rozprowadzenie instalacji do wszystkich stanowisk pracy
z uwzglednieniem taczy internetowych (sie¢ zewnetrzna i wewnetrzna),
f) instalacja alarmowg, antywtamaniowg — niezbedng do zabezpieczenia budynku oraz
mienia w nim zgromadzonego.
g) tacze Swiattowodowe umozliwiajgce podtaczenie do sieci swiattowodowej ZDM - ZTM/
UM
h)instalacje teletechniczng - rozprowadzenie instalacji telefonicznej do wszystkich
stanowisk pracy

16) petny zasieg w kazdym pomieszczeniu wewnatrz budynku oraz na zewnatrz dostepnych na
polskim rynku operatoréw telefonii komérkowych.

Wymagania szczego6towe ZDiM:

1. Pokoje biurowe — powinny by¢ ogrzewane, wentylowane, klimatyzowane, posiadaé¢
naturalne oswietlenie (sztuczne nie moze mie¢ mniej ni¢ 500 lux przy pracy przy
komputerze, maksymalnie 3-osobowe, z zastrzezeniem, ze na 1 pracownika, nie moze
przypada¢ mniej niz 10m?; 15 pokoi jednoosobowych, wysokos$¢ pomieszczen nie mniejsza
niz3 m,

W przypadku pokoi 1-osobowych ilo$¢ gniazdek ethernet 4, ac 4, pokoi 2-osobowych ilo$¢
gniazdek ethernet 8, ac 8, pokoi 3-osobowych ilos¢ gniazdek ethernet 12, ac 12.

Kable ethernet z wszystkich pomieszczen biurowych powinny zbiega¢ sie do jednego z
pomieszczen serwerowni lub w przypadku zajecia kilku pieter do lokalnych punktow
dystrybucyjnych. W przypadku zajmowania wielu pieter na kazdym pietrze powinien
znajdowac sie lokalny punkt dystrybucyjny. Miejsce to powinno umozliwia¢ usytuowanie
szafy rack 19” 24U. Punkty dystrybucyjne powinny by¢ potgczone miedzy sobg w
technologii Swiattowodowej oraz miedzianej (UTP) lub umozliwiaé takie potgczenie.
Dodatkowo kazdy punkt dystrybucyjny powinien posiada¢ zasilanie awaryjne oraz
umozliwiaé potagczenie bezposrednio z serwerownig (Swiattowdd lub UTP). Punkty
dystrybucyjne powinny posiadaé kontrole dostepu.

2. Pomieszczenia sekretariatu —  2-stanowiskowe pomieszczenie z  przylegtym
pomieszczeniem kuchenno — gospodarczym, w obrebie sekretariatu powinno znajdowac
sie 5 przylegtych pokoi dla Dyrekcji oraz toaleta. Pomieszczenie sekretariatu z kontrolg
dostepu.

3. Pomieszczenie Kancelarii — 3-stanowiskowe pomieszczenie zlokalizowane na parterze
budynku oraz przystosowane do potrzeb os6b niepetnosprawnych

4. Pomieszczenia IT oraz serwerownia — serwerownia powinno sktada¢ sie

z 2 pomieszczen zlokalizowanych obok siebie, przy czym powierzchnia tych pomieszczen
powinna umozliwia¢ wstawienie do kazdego z pomieszczen oraz swobodny dostep z
kazdej strony do minimum 4 szaf typu rack 19” 42U. Pomieszczenia powinny umozliwia¢
swobodne potgczenie miedzy szafami w technologii Swiattowodowej oraz miedzianej
(UTP). Pomieszczenia serwerowni powinny posiada¢ monitoring, kontrole dostepu,
wydajng klimatyzacje przystosowang do pracy 24/7/365, podioge techniczng, systemem
gaszenia, kamere bezpieczenstwa wewnatrz i na zewnatrz, drzwi p/poz. Szafy serwerowe
zasilane winny by¢ odrebnym przytaczem o mocy min. 8 kW , z dwéch odrebnych drog
(zasilanie awaryjne), z przetgcznikiem faz. Zapewniony winien by¢ dostep z serwerowni do
pionu technicznego pozwalajgcego na doprowadzenie okablowania $wiattowodowego,
miedzianego oraz radiowego (telefonia, internet, tacze DSL).
Pomieszczenia IT — pokdj biurowy min 3 osobowy, klimatyzowany, kontrola dostepu,
kamera przed drzwiami, z iloscig gniazdek ethernet — min 20, zasilanie AC min 20.
Pomieszczenie magazynowe o powierzchni min 20m przylegajgce do pokoju IT oraz z
wejsciem z pokoju IT.



5. Sale konferencyjne — klimatyzowane o powierzchni nie mniejszej niz 40m? oraz 20m2.

Dodatkowo przy suficie powinny znajdowaé sie gniazdka ethernet oraz AC hdmi/rgb
umozliwiajace montaz oraz podtgczenie projektora.

Archiwum zaktadowe — usytuowanie: na terenie niezalewowym, na parterze lub pietrze
budynku (przy uwzglednieniu wytrzymatosci stropéw)> Lokal archiwum zaktadowego
powinien by¢ oswietlony, réwnomiernie ogrzewany, wentylowany oraz klimatyzowany.
Powierzchnia archiwum zaktadowego wraz z zapleczem nie moze by¢ mniejsza niz 220m? i
wyposazony w pomieszczenie sanitarne. Posadzka w pomieszczeniu archiwalnym powinna
by¢ wykonana z powitoki niepylacej, tatwej do utrzymania w czystosci, niepalna, z
odpowiednim atestem, w oknach Zaluzje lub zastony lub specjalne wytapiane szyby lub
folie chronigce przed promieniami UV. Lokal archiwum zaktadowego musi posiadac rolety i
drzwi antywtamaniowe, a takze drzwi i czujniki przeciwpozarowe.

Pokoje biurowe zajmowane przez Wydziat Parkowania oraz Wydziat Budzetu i KsiegowoSci
— w oknach dwdéch pokoi (po jednym dla kazdego z Wydziatéw) zamontowana winna by¢
folia antywtamaniowa, drzwi antywtamaniowe klasy Il z godnie z norma PN-EN 14351-
1+A1:2010 lub strefa ograniczonego dostepu — zamek klasy C.

Wymagania szczeg6towe ZTM:

1.

Pokoje biurowe — powinny by¢ ogrzewane, wentylowane, klimatyzowane, posiadac
naturalne oswietlenie (sztuczne nie moze mie¢ mniej ni¢ 500 lux przy pracy przy
komputerze, maksymalnie 3-osobowe, z zastrzezeniem, ze na 1 pracownika, nie moze
przypada¢ mniej niz 8 — 10m? w zaleznosci od komorki organizacyjnej; 20 pokoi
jednoosobowych, wysoko$¢ pomieszczen nie mniejsza niz 3 m. Przy czesci pokoi
biurowych winny znajdowac sie dodatkowe pokoje - pomieszczenia przeznaczone na
gromadzenie dokumentéw w ilosci 9 szt. o pow. min. 20 m? kazdy.

W przypadku pokoi wyposazonych w sie¢ komputerowg gniazdka sieciowe LAN w
standardzie Ethernet Cat 5e lub wyzszym i gniazdka zasilajgce ac 230V i tak:

- pokoje 1-osobowe i pomieszczenia poligrafii - ilos¢ gniazdek LAN: 4 sztuki; gniazdek
zasilajgcych 230V: 4 sztuki;

- pokoje 2 — osobowe - ilo$¢ gniazdek LAN 8 sztuk, gniazdek zasilajgcych 230V 8 sztuk;

- pokoje 3 - osobowe - ilo$¢ gniazdek LAN: 12 sztuk; gniazdek zasilajgcych 230V 12

sztuk.

- pomieszczenia BOK, Kas Biletowych, IT ilos¢ gniazdek LAN po 5 szt. i gniazdek
zasilajgcych 230V po 5 szt. na stanowisko.

Kable sieci komputerowej z wszystkich pomieszczen biurowych powinny zbiegaé sie do
pomieszczeh serwerowni lub w przypadku zajecia kilku pieter do lokalnych punktow
dystrybucyjnych. W przypadku zajmowania wielu pieter na kazdym pietrze powinien
znajdowac sie lokalny punkt dystrybucyjny. Miejsce to powinno umozliwiaé usytuowania
szafy rack 19” 24U. Punkty dystrybucyjne powinny by¢ potgczone miedzy sobg w
technologii $wiattowodowej oraz miedzianej lub umozliwia¢ takie potgczenie. Dodatkowo
kazdy punkt dystrybucyjny powinien posiada¢ zasilanie awaryjne oraz umozliwiac
potaczenie bezposrednio z serwerownig. Punkty dystrybucyjne powinny posiada¢ kontrole
dostepu.

Pomieszczenia sekretariatu — 2- stanowiskowe pomieszczenie z  przylegtym
pomieszczeniem kuchenno — gospodarczym, w obrebie sekretariatu powinno znajdowac
sie trzy przylegte pokoje dla Dyrekcji wraz z toaletg oraz dodatkowg powierzchnig
magazynowg o pow. min. 40m? oraz salg konferencyjng o pow. 20m* Pomieszczenie
sekretariatu zabezpieczone kontrolg dostepu.

Odrebne pomieszczenia (lokalizacja na parterze) przystosowane do potrzeb o0so6b
niepetnosprawnych , przeznaczone na Biuro Obstugi Klienta o powierzchni ok. 107 m? w
uktadzie:

- 3 stanowiska obstugi klienta wraz z salg dla petenta,

- dwa odrebne pokoje biurowe.

Pomieszczenia BOK winny by¢ klimatyzowane oraz zabezpieczone monitoringiem i
systemem kontroli dostepu.

4. Odrebne pomieszczenia (lokalizacja na parterze) przystosowane do potrzeb oséb



niepetnosprawnych, przeznaczone na Kasy Biletowe o powierzchni min. 231m? w uktadzie:
- odrebne 3 stanowiska obstugi klienta detalicznego wraz z salg dla klienta

- odrebne 2 stanowiska obstugi klienta hurtowego wraz z sala dla klienta

- dwa odrebne pomieszczenia na liczarke pieniedzy i kasy pancerne

- jeden pokdj biurowy

- pomieszczenie ochrony kas

- zaplecze socjalne

- magazyn biletéw min. 60 m?.

Pomieszczenia kas biletowych winny by¢ klimatyzowane oraz zabezpieczone systemem
alarmowym wraz z sygnalizacjg pozaru, monitoringiem oraz systemem kontroli dostepu

5. Odrebne pomieszczenie o powierzchni min. 62m? (szer min. 5,2m dt min 12m)
przeznaczone na sale wizyjng — pomieszczenie dwustanowiskowe
- wymiary Sciany wizyjnej stelaz z monitorami szer 0,90m, dt 4,8m, wys 3,10, waga 961kg
- odrebne zasilaniem urzgdzen sciany wizyjnej o mocy 6 kW
- wyposazone w klimatyzacje
- zabezpieczone monitoringiem i systemem kontroli dostepu

6. Odrebne pomieszczenia , przeznaczone dla Dziatu Nadzoru i Kontroli o powierzchni ok.
179 m? w uktadzie:

- szes¢ pokoi biurowych
- pokéj odpraw
- pomieszczenie o charakterze szatni

7. Odrebne pomieszczenia IT o powierzchni ok. 156 m2 w uktadzie: w uktadzie trzy pokoje
biurowe, serwerownia i magazyn zabezpieczone systemem alarmowym wraz z
sygnalizacjg pozaru, monitoringiem oraz systemem kontroli dostepu
Pomieszczenie serwerowni o powierzchni umozliwiajgcej wstawienie, swobodny dostep z
kazdej strony do minimum 4 szaf typu rack 19” 42U o wysokosci 2,20 m. Pomieszczenia
powinny umozliwia¢ swobodne potgczenie miedzy szafami w technologii $wiattowodowe;j
oraz miedzianej (UTP). Szafy serwerowe zasilane winny by¢ odrebnym przytaczem o mocy
min. 8 kW , z dwoch odrebnych drog (zasilanie awaryjne). Do kazdej z szaf doprowadzenie
dwéch odrebnych obwodow zasilania 0 mocy co najmniej 2 kW z przetgcznikami faz.
Zapewniony winien by¢ dostep z serwerowni do pionu technicznego pozwalajgcego na
doprowadzenie okablowania swiattowodowego, miedzianego oraz radiowego (telefonia,
internet, tgcze DSL)

Pomieszczenia serwerowni powinno posiadac klimatyzacje, techniczng podtoge, awaryjne
zasilanie, zasilanie trojfazowe, systemem gaszenia, drzwi p/poz.

8. Sale konferencyjne — klimatyzowane jedna przy pomieszczeniach sekretariatu o
powierzchni nie mniejszej niz 20m? , druga o powierzchni nie mniejszej niz 40m?
wyposazona dodatkowo w gniazdka ethernet oraz AC hdmi/rgb, przy suficie, umozliwiajgce
montaz oraz podtgczenie projektora.

9. Archiwum zaktadowe — usytuowanie: na terenie niezalewowym, na pietrze budynku (przy
uwzglednieniu wytrzymatosci stropéw). Lokal archiwum zaktadowego powinien by¢
os$wietlony, réwnomiernie ogrzewany, wentylowany oraz klimatyzowany. Powierzchnia
archiwum zaktadowego wraz z zapleczem nie moze by¢ mniejsza niz 60 m2. Posadzka w
pomieszczeniu archiwalnym powinna by¢ wykonana z powtoki niepylacej, fatwej do
utrzymania w czystosci, niepalna, z odpowiednim atestem, w oknach zaluzje lub zastony
lub specjalne wytapiane szyby lub folie chronigce przed promieniami UV. Lokal archiwum
zaktadowego musi posiadac¢ rolety i drzwi antywlamaniowe, a takze drzwi i czujniki
przeciwpozarowe oraz winno by¢ zabezpieczone systemem alarmowym wraz z
monitoringiem oraz systemem kontroli dostepu.

Nie dopuszcza sie skladania ofert o powierzchni mniejszej niz 3700 m2

Oferty w formie pisemnej z podaniem:
— lokalizacji budynku/budynkoéw,



— powierzchni,

— informacjg o poszczegdlnych pomieszczeniach proponowanych do wynajecia,

— stawki czynszu najmu za 1 m2 brutto,

— catkowitego miesiecznego czynszu najmu brutto wraz z wyszczegdlnieniem kosztow
eksploatacyjnych za 1m?2 brutto

— terminu udostepnienia powierzchni biurowej dla jednostek organizacyjnych oraz

— innymi istotnymi informacjami,
nalezy sktada¢ w Zarzgdzie Drog i Mostow w Lublinie, ul. Krochmalna 13i, 20-401 Lublin,
Kancelaria pokoj 01 z dopiskiem ,,Oferta na wynajem powierzchni biurowej”.

Termin sktadania ofert uptywa w dniu 20 lutego 2017 r. o godzinie 15:30.
Informacje dotyczace ogtoszenia udzielane sg pod nr tel. ZDiM - 81 466 5720,
ZTM — 81466 29 13

Odrzuceniu podlegajg oferty przygotowane przez biura obrotu nieruchomosciami, jezeli
korzystanie z takiego posrednictwa wigze sie z koniecznoscig ponoszenia dodatkowych optat. Nie
bedg roéwniez rozpatrywane oferty ztozone (przekazane) w inny sposéb niz przewidziano
W niniejszym ogtoszeniu.

Zastrzega sie prawo do negocjacji warunkéw zawartych w ofertach, mozliwos¢ odstapienia
w kazdym czasie od zamiaru wynajecia powierzchni biurowej bez podania przyczyny oraz
do nie wybrania zadnej z wptywajacych ofert.




