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ELU/IW/538/07/2016

Pan Pawel Rybezynski
Starszy Inspektor Kontroli
Regionalnej Izby Obrachunkowej
w Lublinie

W odpowiedzi na pismo z dnia 25.07.2016 r. w sprawie wskazania podstaw obnlzenla

0 50% stawki wywolawczej czynszu za powierzchnie w kondygnacji podzwmnej (57,82 m? )
lokalu uzytkowego przy ul. Popietuszki 35A o pow. catkowitej 155,69 m? przeznaczonego do
oddania w najem w drodze przetargu ustnego nieograniczonego, informuje, ze sposob
ustalania stawki wywolawczej dla lokali stawianych do przetargu ustnego reguluje § 15
Regulaminu postepowania przetargowego. W dacie ustalania stawki wywolawcze],
ogloszenia i rozstrzygniecia przetargu obowigzywat tekst jednolity regulaminu wprowadzony
Zarzadzeniem nr 19/2013 Dyrektora Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie

z dn. 7 sierpnia 2013 1. .

Zgodnie z § 15 przywolanego regulaminu stawka wywolawcza czynszu ustalana jest na
podstawie analizy rynku wynajmowanych lokali na terenie Lublina i ich atrakcyjnosci
zgodnie z zatgcznikiem nr 1. Analiza rynku wynajmowanych lokali obejmuje miedzy
innymi: wyniki przeprowadzonych w ciagu ostatnich 3 lat przetargéw na lokale podobne ,
ocene popytu na lokale, atrakcyjnosé lokali i ich przeznaczenie. Przy ocenie atrakcyjnosci
lokali nalezy mieé na wzgledzie potozenie lokalu, jego wielko$¢, wyposazenie w media, stan
techniczny oraz dostepnos$é i dojazd do lokalu.

Nalezy podkresli¢, ze nie wszystko da si¢ zamknaé w ramy punktowe zalgcznika nr 1,
np. stan techniczny lokalu. Pracownicy Dziatu Lokali Uzytkowych ZNK posiadajg wiedzg
wynikajacg z wizji lokalu i dokumentéw znajdujacych si¢ w jego aktach ( np. przyczyny
rezygnacji z najmu poprzednich uzytkownikow, zgtaszane problemy dotyczace lokalu itp.).
Czesto tez mamy do czynienia z wnioskami najemcéw o wylaczenie z najmu powierzchni

* Jokalu zlokalizowanej w kondygnacji podziemnej jako dla nich kompletnie nieuzytecznej ze
wzgledu na zty stan techniczny i brak funkcjonalnosci.

W przypadku lokali zlokalizowanych czesciowo w kondygnacji podziemnej stawka
czynszu  okreélana jest kazdorazowo dla czesci lokalu znajdujacej si¢ w kondygnacji
nadziemnej jako w pelni funkcjonalnej. Pomieszczenia zlokalizowane w kondygnacji
podziemnej petnig z reguly funkcje pomocnicza (magazynowa), s w gorszym stanie
technicznym. Najemcy nie sa zainteresowani najmem piwnic jednakze w przypadkach gdy sa
one nierozerwalnie polaczone z czeseig lokalu w kondygnacji nadziemnej (brak niezaleznego
wejécia ) nie ma mozliwosci ich wynajecia dwom réznym podmiotom. Biorge to pod uwage
zasadnym jest zastosowanie nizszej stawki czynszu za pomieszczenia lokalu zlokalizowane
w kondygnacji podziemnej. Ustalenie dla piwnic odrebnej stawki czynszu w drodze licytacji



nie jest mozliwe, dlatego tez jej wysokos$¢ zostala powigzana ze stawkg czynszu
wylicytowang za pomieszczenia lokalu w kondygnacji nadziemne;j.

Na. podstawie wieloletniego do$wiadczenia przyjeto, ze ze wzgledu na mniejsza
funkcjonalnos¢ pomieszezen lokalu w kondygnacji podziemne] oraz ich stan techniczny i inne
czymniki wplywajace na nizsza atrakcyjnos¢ zasadne jest obnizenic za te pomieszczenia
wylicytowanej stawki czynszu o 50 %. Informacja o tym kazdorazowo zamieszczana jest
w pkt 11 zatacznika nr 1 — .inne czynniki wptywajace na stawke wywotawcza” (w przypadku
lokalu przy ul. Popietuszki 35a o pow. 155,69 m? wskutek przeoczenia przedmiotowa
informacja zostala pominicta, jest to oczywista pomylka pisarska), w podawanym do
publicznej wiadomosci przed przetargiem wykazie lokali przeznaczonych do oddania
w najem w drodze przetargu ustnego oraz w ogloszeniu o przetargu na oddanie w najem
lokali uzytkowych w drodze przetargu ustnego. Powyzsza zasada stosowana jest w stosunku
do lokali w skiad ktérych poza pomieszczeniami zlokalizowanymi w kondygnacji nadziemne]

wchodza pomieszczenia zlokalizowane w piwnicach.

Nalezy podkresli¢, ze obnizki nie stosuje si¢ przy ustalaniu stawki wywotawcze]
czynszu za lokale w catodci zlokalizowane w kondygnacji podziemnej gdyz zmniejszenie
funkcjonalnosci lokalu wynika bezposrednio z punktacji zalacznika nr 1 (pkt 1,7, 8, 9).
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