RIO-I1-601/48/2016

PROTOKOL

problemowej kontroli gospodarki finansowej Zarzadu Nieruchomosei Komunalnych w Lublinie
(zwanego dalej: ZNK w Lublinie) przeprowadzonej w dniach od 18 lipca do 31 sierpnia 2016 r.,

przez inspektoréw Regionalnej Izby Obrachunkowej w Lublinie:
- Pawta Rybezynskiego (z uzasadnionymi przerwami w dniach: od 26 lipca do 19 sierpnia 2016 t.),

- Marcina Wroblewskiego (z uzasadnionymi przerwami w dniach: od 26 lipca do 31 sierpnia

2016 1), v
na podstawie upowaznienia Nr 48 z dnia 13 lipca 2016 1., wydanego przez Prezesa Regionalnej

Izby Obrachunkowej w Lublinie.

Zakres kontroli;
1) prawidlowo$¢ przeprowadzania postepowan zmierzajacych do zawarcia uméw najmu lokali

uzytkowych, ‘
2) postgpowanie w przypadku stwierdzenia zaleglosci w regulowaniu oplat z tytulu najmu lokali

uzytkowych,
3) udzielanie ulg: umorzen, odroczen i rozlozen na raty naleznodci pienieznych z tytutu najmu

lokali uzytkowych.

1. Dane ogélno-organizacyjne

(kontrolowal: Pawet Rybczyiski)

ZNK jest zaktadem budzetowym miasta Lublin, ktérego zasady funkcjonowania okrelono
w statucie stanowigcym zatgeznik do uchwaly Nr 157/X1/2011 Rady Miejskiej w Lublinie z 30
czerwca 2011 r. w sprawie zmiany zalgeznika do uchwaly Nr 407/XXXIX/96 Rady Miejskicj w
Lublinie z dnia 14 listopada 1996 1. w sprawie utworzenia zakladu budzetowego Miasta Lublina
pod nazwg Zarzad Nieruchomodci Komunalnych w Lublinie. |

Celem dziatania Zarzadu Nieruchomosei Komunalnych jest zarzadzanie nieruchomosciami
w imieniu Gminy Lublin, w tym prowadzenie spraw zwigzanych z wynajmem lokali mieszkalnych i
uzytkowych (m.in. organizowanie przetargéw), zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie

przepisami prawa,

Dyrektorem Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie od 1 listopada 2007 r. jest
p. Henryk Lacek, powolany na to stanowisko zarzadzeniem Nr 855/2007 Prezydenta Miasta Lublin

z 31 paZzdziernika 2007 r.
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Zastepcami Dyrektora ZNK w Lublinie sa od 7 stycznia 2008 r. p. Marek Pastusiak i od

1 stycznia 2013 r. p. Piotr Samole;.
Gléwnym ksiggowym ZNK w Lublinie od 18 sierpnia 1997 r. jest p. Krystyna Zapala.

Glowny ksiegowy spelnia wymaganip okre$lone w przepisach art. 54 ust, 2 ustawy z dnia 27

sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 22013 r., poz. 885 z poZn. zm.).
Wykaz pracownikéw wymienionych w protokole kontroli stanowi zalgeznik nr 1 do

protokotu.
2. Przychody z tytahu najmu lokali uzytkowych

Rada Miasta Lublin nie podjeta uchwaly regulujacej zasady wynajmowania lub

wydzierzawiania lokali uzytkowych na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas ni eoznaczony.

Z informacji stanowigcej zalgeznik nr 2 do protokotu kontroli, wynika ze:
- liczba lokali uzytkowych zarzadzanych przez ZNK w Lublinie wynosila:

¢ 844 lokale wg stanu na 1 stycznia 2014 r.,

« 851 lokali wg stanu na 31 grudnia 2014 r.,
« 827 lokali wg stanu na 31 grudnia 2015 1,

- liczba obowigzujgcych uméw najmu lokali uzytkowych wynosita:

¢ 675 umdw wg stanu na 1 stycznia 2014 r.

* 669 umbw wg stanu na 31 grudnia 2014 r.,
* 067 umdw wg stanu na 31 grudnia 2015 .

Z informacji uzyskanych od Dyrektora ZNK w Lublinie, stanowigcych zalgeznik nr 3 do
protokolu kontroli wynika, ze lokale uzytkowe oddawane w najem przez. ZNK nie stanowig
hc;bnyc,h nieruchomodci, gdyz nie ustanowiono dla nich odrgbnej wlasnosci samodzielnych lokali
WS wosob przewidziany przepisami ustawy z 24 czerwea 1994 r. o wlasnodci lokali (Dz.U. z 2015 L.,
poz. 1597)

Dyrektor ZNK w Lublinie posiada udzielone przez Prezydenta Miasta Lublin
pelnomocnictwo (obecne udziclone zarzadzeniem Nr 44/4/2016 z 15 kwietnia 2016 1., poprzednie
udzielone zarzgdzeniem Nr 115/10/2013 z 23 pazdziernika 2013 r.), m.jn. do: ;

- skladania o$wiadczen woli w imieniu Gminy Lublin w zakresie zarzadzania nieruchomosciami
powierzonymi w zarzagd ZNK w Lublinie,

- wynajmowania i wydzierzawiania powierzonych nieruchomosdci lub ich czesci zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa,

- umarzania niesciggalnych naleznoéci na zasadach wynikajacych z obowigzujacej uchwaty Rady
Miasta,

- podejmowania wszelkich czynnodci w postepowaniu sagdowym i egzekucyjnym.
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W zwigzku z udzielonym petnomocnictwem, zarzadzeniami Nr 19/2013 z 7 sierpnia 2013 r,

oraz Nr 8/2015 z 2 kwietnia 2015 r. Dyrektor ZNK w Lublinie wprowadzil do stosowania
(obowigzujace w  kontrolowanym  okresie) ,Regulaminy postepowania przetargowego

przeprowadzanego przez Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie na najem lokali

uzytkowych i garazy, w tym bokséw motocyklowych”.

- zgodnie z Komunikatem Prezesa GUS;

=53

W powyzszych regulaminach ustalono m.in.:

zasady ustalania stawek czynszu za 1 m?® lokalu. W przypadku przeprowadzania przetargéw
ustnych, stawka wywolawcza za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu ustalana jest na podstawie
analizy rynku wynajmowanych lokali na terenie miasta Lublin i ich atrakcyjnosci. Zgodnie z
zalgeznikiem Nr 1 ,,Tabela pomocnicza dla okreslenia wywolawczej stawki czynszowej do
przetargu na najem lokali uzytkowych” przy ustalaniu stawki czynszu uwzgledniane sa
nastepujace cechy rynkowe lokali:

¢ ocena popytu na najem w danej strefie lub okolicy,

*  blisko$¢ obiektéw handlowych,

¢ polozenie (w podziale na 4 strefy),

e standard wyposazenia lokalu w instalacje,

« funkcjonalnos$¢ pomieszcezen lokalu,

« udogodnienia dla klienta,

* udogodnienia dla najemcy,

* usytuowanie lokalu w budynku.
Po uwzglednieniu powyzszych cech, okreslonych indywidualnie dla kazdego lokalu oraz stawek

czynszOw pobieranych w przypadku innych podobnych lokali uzytkowych, wynajetych przez
ZNK w Lublinie, ustalana jest stawka wywolawcza do przetargu ustnego.

W przypadku stawek czynszu zaproponowanych przez oferentdw w wyniku przeprowadzonych
przetargdw pisemnych, ktérych wysoko$¢ jest réwna lub nizsza niz koszty eksploatacyjne badz
zdaniem komisji jest razaco mniska, ZNK zastrzeglo sobie mozliwo$é przeprowadzenia
indywidualnych negocjacji. Zgodnie z opisywanymi Regulaminami przyjecie stawki czynszu
nizszej niz koszty eksploatacyjne jest dopuszezalna jedynie po przeprowadzeniu wnikliwe]
analizy Kkosztéw ponoszonych na utrzymanie danego lokalu, przy uwzglednieniu stanu
technicznego lokalu, jego lokalizacji w miescie i w budynku oraz dhugosci okresu, w kt6rym

lokal nie znalazl najemcy. Przyjecie takiej stawki czynszu wymaga uzasadnienia;

zasady waloryzacji czynszéw: zgodnie z wzorami uméw najmu na czas okreslony
i nieokreslony, stanowigcymi zalgczniki do ww. ,,Regulaminéw” stawki czynszu zmieniane sg
przez wynajmujgcego, corocznie od dnia 1 marca kazdego roku poczynajac od roku
kalendarzowego nastgpujgcego po zawarciu umowy o wskaznik inflacji odpowiadajacy

sredniorocznemu wzrostowi cen towaréw 1 ustug konsumpeyjnych ogélem w roku poprzednim




- zasady uiszczania nalezno$ci z tytulu najmu lokali: zgodnie z wzorami uméw najmu (na czas
okreslony i nieokreglony) najemcy zobowigzani sa do placenia comiesigcznego czynszu oraz
oplat za tzw. media. Ustalono ze: -

¢ oplaty za wodg (mep}q/zunn?) pobierane sg w formie zaliczek podlega]@cych nastepnie
rozliczeniu po okresie rozliczeniowym w oparciu o rzeczywiste koszty,

* w przypadku energii cieplnej i energii elektrycznej wzory uméw przewiduja dwie
mozliwosci rozliczania sig z powyzszych mediéw, tj. najemca ponosi koszty ich dostawy do
lokalu na podstawie comiesigeznych faktur wystawianych przez wynajmujgcego lub we
wlasnym zakresie i na whasny koszt zapewni ogrzewanie lokalu oraz zawrze we wlasnym

imieniu umowy na dostawe energii elektrycznej do lokalu.

2.1, Postepowania zmierzajace do wynajecia lokali uzytkowych

(kontrolowali: Pawel Rybezyhski | Marcin Wrdblewski)

Kontrolg objeto postgpowania przeprowadzone w latach 2014 — 2015 majqce na celu
wylonienie najemey lokali uzytkowych:
a) W trybie przetargu ustnego nieograniczonego — lokale uzytkowe ujete pod poz. 2, 3, 5, 8, 9,
oraz 10 zalgeznika nr 4 do protokotu,
b) w trybie przetargu pmcmne;,o (ofertowego) nieograniczonego — lokal wskazany pod poz. 6 ww.
zatacznika,
c) w trybie bezprzetargowym — lokale uj qté pod poz. 1, 4 oraz 7 ww. zalgcznika.
Liczba zawartych uméw najmu lokali uzytkowych w latach 2014-2015 wyniosta
odpowiednio 90 1 101, zgodnié z zalgeznikiem nr 2 do protokehu.

Kontrole przeprowadzono na podstawie:

- pos}tanowieﬂ ,,Regulaminéw postgpowania przetargowego przeprowadzonego przez Zarzad
Nu,luohomosm Komunalnych na najem lokali uzytkowych i garazy, w tym bokséw (
motocyklowych wprowadzonych zarzadzeniem Nr 19/2013 z 7 sierpnia 2013 r. (dotyczy
lokali, ktorych procedura wynajecia w drodze przetargu rozpoczeta sie do 2.04.2015 r.) oraz
zarzadzeniem 8/2015 z 2.04.2015 r. (dotyczy lokali, ktérych procedura wynajecia w drodze
przetargu rozpoczela sie po 2.04.2015 1), _

- ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami (Dz.U_f z 2015 1., poz. 1774 z pdzn.

Zn.). : .

Spfawdzono, czy:

- W przypadkach okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt 9 lit. a ustawy z 8 marca 1990 Lo samorzadzie
gminnym (Dz,U, z 2016 r., poz. 446) najem lokali nastepowat po uzyskaniu zgody Rady Miasta
Lublin,

- ustalono stawke wywolawczg czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej dokonujac analizy rynku
wynajmowanych lokali na terenie miasta Lublin, w stosunku do lokali uzytkowych oddawanych
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w najem w drodze przetargowej, stosownie do postanowien § 15 ww, regulamindw,

stawka wywolawcza czynszu w przypadku lokali oddawanych w najem w drodze przetargu
ustnego nieograniczonego nie byla nizsza niz kwota ustalona na podstawie analizy rynku
wynajmowanych lokali, zgodnie z postanowieniami § 15 ust. 4 regulamindw,

prawidlowo opracowano wykaz nieruchomodci i ogloszenia o przetargach oraz p1aw1d%owo
podano je do publicznej wiadomosci, stosownie do §§ 8, 10 i 12 regulaminéw oraz do
przepisow art. 35 ust. 11 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

poinformowano Dyrektora Wydzialu Gospodarowania Mieniem o przeznaczeniu lokali do
wynajmu co najmniej 14 dni przed planowanym terminem ogloszenia przetargéw, w zwigzku z §
-9 regulaminow,

ogloszenie podano do publicznej wiadomosei w sposob okreslony w § 10 regulaminéw oraz
przepisach art. 38 ust. 2 ustawy,
- termin przetargu wyznaczono zgodnie z wymogami wynikajacymi z tresci § 11 regulaminéw,
w postepowaniu przetargowym wzigli udzial oferenci spelniajgcy warunki przetargowe
i zakwalifikowani do uczestnictwa w przetargu, zgodnie z wymogami § 13 ust. 1 regulaminéw
oraz ktérzy wniedli wadium w terminie i wysokosci okreslonym w ogloszeniu o przetargu,
stosownie do postanowien § 14 ust. 1-4 regulamindw,

czynno$ci przetargowe przeprowadzala komisja przetargowa, stosownie do § 5 ww. regulaminéow,
protokoly z przeprowadzonych przetargdw zawieraly wszystkie wymagane informacje, stosownie do
postanowien § 23 ust. 1 (przetarg ustny nieograniczony) oraz § 27 ust. 1 (przetarg pisemny
nieograniczony) powolanych powyzej regulamindw,
protokoly zostaly zatwierdzone przez Dyrektora ZNK oraz dolgezono do nich wymagane zalgczniki,
zgodnie z postanowieniami § 23 ust. 2 i 3 (przetarg ustny nieograniczony) oraz § 27 ust. 21 3 (przetarg
pisemny nieograniczony) regulaminow,
- ogloszenia 6 wynikach plzetargow zawieraly wszystkie wymagane elementy oraz podane zostaly do
~publicznej wiadomodei przez wywieszenie na tablicy informacyjnej i opublikowanie na stronie
-internetowej ZNK na okres 7 dni zgodnie z postanowieniami § 28 ust. 2 i 3 regulaminu
wprowadzonego zarzadzeniem Nr 19/2013 oraz § 32 ust. 2 i 3 regulaminu wprowadzonego
zarzadzeniem Nr 8/2015,

zgode na wynajecie lokali w trybie bezprzetargowym wyrazila Rada Miasta, stosownie do przepiséw
art. 37 ust. 4 ustawy o gospodarce nierachomosciami,

warunki wynajecia lokalu w drodze bezprzetargowej zostaly ustalone w drodze rokowan
przeprowadzanych z najemca, z ktorych zostal sporzadzony protokét stanowigcy podstawe zawarcia

Umowy,
umowa najmu zostala zawarta w ciagu 10 dni roboczych od rozstrzygniecia przetargu zgodnie z

postanowieniami § 25 ust. 13 lit. a regulamindéw.

W wyniku kontroli ustalono, ze w przypadku trzech lokali wymienionych pod poz. 2, 9 i 10,
polozonych na dwoch kondygnacjach: podziemnej i naziemmej, ktdre zostaly wynajete w wyniku

przeprowadzenia pierwszego przetargu, cena czynszu za czg$é Jokali usytuowanych na kondygnacjach
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podziemnych, zostala bezpodstawnie = obnizona, 1. w sposéb nieprzewidziany regulaminami
wprowadzonymi zarzadzeniami nr 19/2013 oraz nr 8/201 5.
W przypadku wszystkich ww. lokali stawki wywolawcze czynszu najmu ustalone zostaly dla calej
powierzehni tych lokali (lacznie kondygnacja podziemna i nadziemna) w sposob okreslony w przepisach
wewngtrznych, tj. w wyniku przeprowadzonej analizy rynku cen najmu lokali uzytkowych (opisanych
powyzej w protokole).

Sposob ustalenia czynszu przedstawiono na pr/yldadzw lokalu. wymienionego pod poz. 2

zalgeznika nr 4:

w wyniku analizy wynajmowanych lokali, przeprowadzonej 23 kwietnia 2014 1. przez ZNK w Lublinie,
ustalono stawke wywotaweza ww. lokalu na kwote 15 zi/m> W sporzadzonym i podanym do publiczne;
wiadomosei wykazie lokali przeznaczonych do wynajgcia wskazano, ze stawka wywolaweza czynszu
bedzie wynosi¢ 15 zl/m* w stosunku do czesei lokalu znajdujacego si¢ w kondygnacii nadziemnej, za$
stawka czynszu za cze$¢ lokalu usytuowang na kondygnacji podziemnej bedzie wynosita 50 %
wylicytowanej stawki czynszu kondygnacji nadziemne;. ¢
W wyniku przeprowadzenia w dniu 28 maja 2014 1. pierwszego przetar gu, uzyskano stawkg w wysokodei
16 zl/n* w stosunku do czedei nadziemnej lokalu oraz 8 zt/m? w stosunku do czescei podziemne;.

W sposéb analogiczny ustalone zostaly stawki czynszu dla lokali wymienionych pod poz 91 10,
wynajetych w 2015 r. w wyniku przeprowadzenia pierwszych przetargéw.

Zgodni'e z obowigzujgcymi ~ w okresie objetym kontrolg — ,Regulaminami postgpowania
przetargowego ...” wprowadzonymi Zarzqdzéniami Dyrektora ZNK w Lublinie nr 19/2013 oraz Nr
8/2015, stawka wywolawcza czynszu za. 1 m* powierzehni uzytkowej lokalu stosownie do postanowien §
15 ust. 1 ww. ZdlZEJ,dL@n . ustalana jest na podstawie analizy wynajmowanych lokali na terenie miasta
Lublina i ich atrakeyjnosci”. Zgodnie z § 15 ust. 4 przytoczonych zarzgdzet ,, Oddanie lokalu w najem
nie moze nastqpic ze stawkq czynszu nizszq od stawki wywolawczej powigkszonej o jedno postgpienie.” .
Slde’L wywolawcza czynszu + 1 zt (§ 20 ust. 2 zarzadzen). Na podstawie upowaznienia zawartego w §
15 uqi 5 zar zqdzen organizator przetargu (§. ZNK) ,,moze obnizyé stawke wywolawczq o maksimum 30%
albo do/canac zmiany trybu przetargu z przetargu ustnego na przetarg oferfowy.”. Powyzszego obniZenia
mozna bylo dokona¢ po przeprowadzeniu dwoch przetargéw zakoriczonych wynikiem negatywnym
(zgodnie z zarzadzeniem Nr 19/2013), a po 2 kwietnia 2015 1. po przeprowadzeniu jednego przetargu
zakonczonego wynikiem negatywnym (zgodnie z zarzgdzeniem Nr 8/2015). Procedura najmu lokali
wymienionych pod poz. 2 i 10 przeprowadzona zostala na podstawie ze}fzqdzenia nr 19/2013, a lokalu
wymienionego pod poz. 9 na podstawie zarzadzenia nr 8/2015. )

Nalezy ponadto zaznaczyé, ze ustalajgc wywolawcza stawke czynszu, cechaml rynkowymi, ktére
wzieto pod uwage (zgodnie z zatgeznikiem Nr 1 do Regulamindw), byty:

1) funkcjonalno$é pomieszezen lokalu, oceniana w zaleznosci od tego czy. lokal:
- usytuowany jest na jednej kondygnacji, posiadajgc wyodrebniong cze$é handlows lub
. ustugowsg od zaplecza — ocena wysoka (6 pkt.),
- usytuowany jest na dwdch kondygnacjach, posiadajac wyodrebniong czesé handlowq lub
ustugowa od zaplecza — ocena $rednia (3 pkt.),
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- posiada inne usytuowanie, bez wyodrebnienia czeéci handlowej lub ustugowej od zaplecza —

ocena niska (0 pkt.),
2) usytuowanie lokalu w budynku, oceniane w zaleznosci od tego czy lokal:
- polozony jest na parterze z wejsciem bezposrednio od ulicy — ocena dobra (20 pkt.),
- polozony jest na pigtrze, oficynie lub parterze z wejsciem od podworka oraz polozony jest w
suterenie z wejsciem od ulicy —ocena $rednia (10 pkt,),
- polozony jest w suterenie z wejsciem od strony podworka oraz polozony jest w piwnicy hub na

poddaszu — ocena zla (0 pkt.).

W przypadku opisanych lokali, wymienionych pod poz. 2, 91 10 zalgcznika nr 4, ocena ww. cech
byla nastgpujgca (1dentyczna dla wszystkich trzech lokali):
1) funkcjonalno$é pomieszezen lokalu — ocena $rednia,
2) usytuowanie lokalu w budynku — ocena dobra.

Opisany powyzej stan faktyczny $wiadezy o tym, Ze w przypadku lokali uzytkowych
wymienionych pod poz. 2, 9110 zalgeznikanr 4 :
- stawki czynszu za czesé lokali usytuowanych na kondygnacji podziemnej, ustalone zostaty w wysokosci
nizszej niz kwota stawki wynikajaca z analizy rynku, co niezgodne jest z postanowieniami § 15 ust. 4

obowigzujacych Regulamindw,
- zastosowanie 50% obnizki stawki czynszu za czesé lokalu usytuowang na kondygnacji podziemnej nie

znajduje uzasadnienia w obowigzujacych przepisach wewnetrznych.
Osoby odpowiedzialng za stwierdzong nieprawidlowos¢ jest pracownik wskazany pod poz. 2

zalgcznika nr 1 do protokotu.

W zwigzku ze stwierdzonymi nieprawidlowosciami, wyjaénienie stanowigce zalacznik nr 5,
dotyczgce ustalenia stawki czynszu lokalu wymienionego pod poz. 2 zalgeznika nr 4, ztozyt
Dyrektor ZNK w Lublinie. Dyrektor w zlozonych wyjasnieniach potwierdzil ustalenia kontroli,
jednoczesnie przytaczajgc nastepujace argumenty uzasadniajace sposéb ustalenia stawki cZynszu,

cyt.:

ayree

Pracownicy Dzialu Lokali Uzytkowych posiadajq wiedze wynikajgcg z wizji lokalu i dokumentéw
znajdujqeych sig w jego aktach (np. przyczyny rezygnacji z najmu poprzednich uzytkownikéw ... )7,
" e CZ¢SI0 ez mamy do czynienia z wnioskami najemcéw o wylgezenie z najmu powierzchni lokalu

nie wszystko da si¢ zamkngé w ramy punktowe zalgeznika nr 1, np. stan techniczny lokalu,

zlokalizowanej w kondygnacyi podziemnej jako dla nich kompletnie nieuzytecznej ze wzgledu na zly
stan techniczny i brak funkcjonalnosci.”,
- . Pomieszezenia zlokalizowane w kondygnacji podziemnej petniq z reguly funkcje pomochiczg
(magazynowq), sq w gorszym stanie technicznym. Najemcy nie sq zainteresowani najmem piwnic
Jednakze w przypadkach gdy sq one nierozerwalnie polgezone z czescig lokalu w kondygnacyji
nadziemnej (brak niczaleznego wejScia) nie ma mozliwosci ich wynajecia dwdém réznym
podmiotom.”,

Innych nieprawidtowosci w badanym zakresie nie stwierdzono
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2.2, Realizacja przychodow z tytulu najmu lokali uzytkowych

(kontrolowal: Marcin Wréblewski)

Przyehody  tytulu najmu lokali uzytkowych wyniosly:
- w2014 -16215.642,82 28
- w2015 - 15.088.091,67 zt.

Kontrolg objeto okres od 1.06.2015 r. do 31.03.2016 r., szezegélowemu sprawdzeniu
poddajac rozrachunki prowadzone z 10 najemcami lokali uzytkowych wskazanych pod poz. od 1 do
10 zalacznika nr 4 do protokotu (préba 1,5 % wszystkich uméw najmu lokali uzytkowych
obowigzujgcych na dzied 31 grudnia 2015 r.):

Kontrolg przeprowadzono na pod,stawie uméw najmu, dowoddéw wplat czynszu oraz
ewidencji ksiggowej w zakresie naleznodei z tytutu czynszu najmu lokali uzytkowych, prowadzonej
z wykorzystaniem programu finansowo - ksiegowego w podziale na kontrahentéw, w sposdb
umozliwiajgey kontrole terminowogci wplat oraz ustalenie stanu rozrachunkdéw.

Sprawdzono, czy: } ‘

- w umowach najmu zastosowano stawki czynszu ustalone w przeprowadzonych przetargach lub
negocjacjach,

- czynsz waloryzowano zgodnie z postanowieniami umowy,

- czynsz wplacany byt przez najemcdw w prawidltowej wysokodci,

- w przypadku njeterminowego regulowania naleznodci naliczano odsetki w prawidlowe]
wysokodei.

Nieprawidlowosci nie stwierdzono.
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Egzelucja naleznosei z tytulu najmu lokali uzytkowych

(kontrolowal: Pawel Rybczyviski)

X »Procedurg windykacyjna ustalajacg tryb postepowania dochodzenia roszczefi finansowych i
prowa@‘izenia windykacji naleznosci w Zarzadzie Nieruchomosei Komunalnych w Lublinie” wprowadzit |
Dyrektor ZNK zarzadzeniem nr 7 z 27 lipca 2010 1.

* Zgodnie z ewidencjg ksiegows prowadzong w kontrolowanej jednostce, zalegtosei z tytuty
najmu lokali uzytkowych (z tytulu czynszéw, oplat za tzw. media, oraz odszkodowan za
bezumowne uzytkowanie lokali), wynosity: )

- na | stycznia 2014 r. - 5.881.820,13 zl,

-na 31 grudnia 2014 r. - 6.015.334,77 71,

- na 31 grudnia 2015 1. - 6.187.061,09 zl. ,
Ponadto na podstawie informacji uzyskanych od pracownika wymienionego pod poz. 3
zatgeznika nr 1, ustalono ze:
- w2014 1. , _
« kwota objeta dziataniami egzekucyjnymi wyniosta: 161.969,72 z1,
«  kwota wyegzekwowana wyniosta: 604.376,92 z,




T

+  kwota powstalych zaleglosci wyniosta: 133.513,94 1,

-20151r:

»  kwota objeta dzialaniami egzekucyjnymi wyniosta: 634.367,62 1,
* kwota wyegzekwowana wyniosfa: 890.395.80 71,
»  kwota powstalych zalegtodci wyniosta: 171.727,02 zl.

Kontroli poddano czynnoéci organu zmierzajace do wyegzekwowania zaleglosci od

dtuznikéw posiadajacych je na dzied 31.12.2014 r., wymienionych w zalaczniku nr 6, na laczng

kwote 488.978,44 z} (proba — 8,13 % zalegto$ci na koniec 2014 r.).

€
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Sprawdzono, czy:
w przypadku opdznienia w zaplacie w stosunku do terminéw okreslonych w umowie — wysyltano

wezwania do zaplaty,
po bezskutecznym uplywie terminu zaplaty, okreslonego w wezwaniu, wystepowano na droge

sgdowg w celu uzyskania tytutu egzekucyjnego,
wystepowano do sadu z wnioskami o nadanie klauzuli wykonalnosci tytutom egzekucyjnym,

wystepowano z wnioskami do komornika sadowego o wszczgeie egzekucii,

nie dopuszezono do przedawnienia naleznosci.

W wyniku kontroli stwierdzono — wg stanu na dzien 23 sierpnia 20161, ~ Ze:

- dluznik wymieniony pod poz. 3 zatgcznika nr 6, na dzie 31 grudnia 2014 1. posiadat zaleglosci

(zalegloé¢ gtdwna) z tytulu oplat za media w kwocie 9.433,91 zt za okres od listopada 2003 r. do
lutego 2006 r. oraz z tytutu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu w kwocie
94.072,75 zt za okres od czerwca 2002 do grudnia 2005 r. Na podstawie przedlozonych do
kontroli dokumentéw stwierdzono, ze najemcy wypowiedziano umowe najmu z dniem
31.03.2002 r. W zwigzku z tym, ze dtuznik do XI1.2005 r. zajmowat lokal bezumownie naliczano
z tego tytulu co miesige odszkodowanie w wysokosci dotychezasowego czynszu tj. 2.225,96 z1.
W wyniku zlozonego przez ZNK w Lublinie pozwu z 15.03.2004 1., Sgd Okrggowy

w Lublinie w dniu 11 maja 2004 r. wydat wyrok (Sygn. Akt IX Gc — 253/04), ktorym - na rzecz

ZNK w Lublinie - zasadzono kwote 41.824,53 zl, na ktéra sktadaly sie: zaleglo$¢ z tytulu
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu w kwocie 39.141,80 zl, zaleglo$¢ z tytulu
oplat za media w kwocie 187,64 zt oraz odsetki ustawowe w kwocie 2.495,09 zI. Powyzszemu
wyrokowi nadano klauzule wykonalnogei 15 wrzednia 2005 1. Zgodnie z ewidencjg ksiggowa
zasgdzona kwota stanowita zaleglosci na dzien 30 listopada 2003 1.

Pierwszy wniosek o wszczecie postepowania egzekucyjnego skierowano do komornika
sgdowego 23 wrzesénia 2005 r., ktory nastepnie zostal wycofany przez wierzyciela. Jak ustalono,
na podstawie przedifozonych do kontroli dokumentéw (pismo skierowane do ZNK przez
przedstawiciela Osiedlowego Zarzgdu Budynkéw ,,Tatary™), skierowanie do komornika wniosku
o wycofanie egzekucji, spowodowane bylo wystapieniem awarii centralnego ogrzewania w
lokalu zajmowanym przez dluznika, a co za tym idzie koniecznodcig komisyjnego wejscia do
lokalu. Zgodnie z postanowieniem komornika sadowego z 30 grudnia 2005 r. postgpowanie
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egzekucyjne umorzono w wyniku bezskutecznej egzekucji na podstawie art. 824§ 1 pkt 3
ustawy z 17'Iistopa.da 1964 r. Kodeks poste;powahia cywilnego (Dz.U. z 2014 1., poz. 101 z pdzn.
znm.). , S :
Drugi wniosek o wszczgeie postgpowania egzekucyjnego  skierowano do komomika.
sadowego 24 stycznia 2013 r. Postepowanie egzekucyjne umorzono 31 grudnia 2013 r. w wyniku
bezskutecznej egzekucji (art. 824 § 1 pkt 3 kpe). |

W stosunku do zalegtosei z tytuhu:
* oplat za media w lgcznej kwocie 9.246,27 zk (9.433,91 zt - 187,64 z1), ,
¢ odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu od XII 2003 do XII 2005 w facznej
kwocie 54.930,95 zt (24 oplaty miesigezne po 2.225,96 z1, 1 oplata miesicczna w kwocie
1.507,91 z1), ktére nie byl'y> objete tytulem egzekucyjnym z 11 maja 2005 r.,
nie podjeto czynnosei zmierzajacych do ich wyegzekwowania. |

Termin platnodci: v \

¢ ostatnich naleznosci z tytutu optat za media (przypis na koncie najemcy - luty 2006 r.)
uplynat 20 lutego 2006 r. Roszczenia na kwote 9.246,27 zk ulegly przedawnieniu z dniem 21
lutego 2009 r; ‘

«  ostatnich naleznos$ei z tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu (przypis na

koncie najemcy - grudzien 2005 r.) uptynal 10 grudnia 2005 r. Roszczenia na kwotg

54.930,95 zt ulegly przedawnieniu z dniem 11 grudnia 2015 r.; ,
w zwiaczku z przepisami art. 117 § 11 art. 118 ustawy z 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(D2z.U. z 2016 ., poz. 380 z pozn. zm.).
Osobami odpowiedzialnymi za windykacje s pracownicy wymienieni w zalgezniku nr 1

pod‘poz Li3;

- d’m/mk wymieniony pod poz. 6 zalqczmka nr 6 na daen 31 grudnia 2014 . posiadat zaleglosei
(/aleglof;é gtéwna) z tytulu czynszu oraz oplat za media w Igcznej kwocie 20.260,34 zI za. okres
od lmtopada 1997 1. do czerwea 1998 1.

_ W wyniku. zioZonego przez ZNK w Lublinie pozwu z 31 12.1998 r., Sqd Okregowy w
Lublinie w dniu 29 wrzeénia 1999 r. wydal wyrok (Sygn. Akt IC 155/99), ktérym - na rzecz
ZNK w Lublinie - zasgdzono kwotc; 22.496,12 zt, na ktédra sldadaly si¢ nalezno$¢ glowna w
kwocie 20.260,34 zt oraz odsetki ustawowe w kwocie 2.235,78 zk nallczone do dnia 7 lipca
1998 1. Wniosek o nadanie klauzuli wykonalnosci zlozono 8 hstopada 1999 1. Zgodnie z
ewidencija ksiggowg powstie zaleglosci wystgpily na 31 lipca 1998 1.

“Whiosek o wszczgceie postgpowania egzekucyjnego skierowano do komornika sadowego
6 marca 2000 r. . ,

Po przeprowadzeniv (31 maja 2000 r. i 3 lipca 2000 r.) dwéch bezskutecznych licytacji
ruchomose dtuznika, postgpowanie egzekucyjne umorzono 2 pazdziernika 2000 r. ha podstawie
art. 877 kpe.
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Po raz kolejny dluznik zostal wezwany do wplacenia zalegtosci w dniu 1 grudnia 2008 r. Do
dnia kontroli nie podejmowano innych czynnosei zmierzajgcych do wyegzekwowania zaleglosei.
Majac na uwadze opisany stan faktyczny, na dzien kontroli roszczenia w kwocie

20.260,34 zt ulegly przedawnieniu.

W zwigzku z opisanymi powyzej przypadkami, w wyjasnieniu stanowigcym zalgcznik Nr 7
do protokotu, Dyrektor ZNK w Lublinie podat jako powdd niepodejmowania kolejnych czynnosci
majgcych na celu wyegzekwowanie zaleglodci, wczesniejsze postanowienia o umorzeniy
postepowan egzekucyjnych. Z wyjasnien wynika rowniez, ze w zwigzku z brakiem zmiany sytuécji
finansowej dtuznikdéw, uniemozliwiajgcej wyegzekwowanie dltugdéw, w celu unikniecia
wygenerowania dodatkowych, niesciggalnych kosztow egzekucyjnych, odstgpiono od podjecia

czynnosci egzekucyinych.
W przypadku pozostalych dluznikéw objetych kontrola w zakresie opisanym na wstepie,

nieprawidlowosci nie stwierdzono.

4. Umarzanie, odraczanie lub rozkladapie na raty naleznosci pienigznych majacych
charakter cywilnoprawny — na podstawie uchwal Rady Miasta

(kontrolowali: Pawel Rybezyhski i Marcin Wroblewski)

Uchwalg Nr 1087/XLIII/2010 z 24 czerwca 2010 r (zmieniong uchwalami Nr
1183/XLV/2010 z 14 pazdziernika 2010 r. 1 1095/XLII/2014 z 26 czerwca 2014 1) Rada Miasta
Lublin okreslita zasady, sposéb i tryb udzielania ulg w splacie naleznosci pienieznych majgcych
charakter cywilnoprawny, przypadajacych Gminie Lublin i jej jednostkom zaliczanym do sektora

finanséw publicznych.

W latach 2014-2015 Dyrektor ZNK w Lublinie, na podstawie upowaznienia wynikajacego
z§ 5 ust. 1 pkt 3 1 ust. 3 powyzszej uchwaly, udzielil nastepujacych ulg w' splacie naleznosci

z tytulu najmu lokali uzytkowych:

1) w2014 r.
- 37 roztozen na raty dotyczgcych zaleglosci w tacznej kwocie 488.495,31 zt (w tym 324.302,77

zk ~ nalezno$¢ glowna, 164.192,54 zt — odsetki i koszty egzekucyjne),

2) w2015r.:
= 47 roztozef na raty dotyczacych zaleglosci w facznej kwocie 558.521,44 zt (w tym 392.723,67

zt — nalezno$¢ gtdéwna, 165.797,77 zt - odsetki 1 koszty egzekucyine),
- 44 umorzenia z urzedu zalegtosci w tgcznej kwocie 1.772,89 i,
- 1 umorzenie na wniosek dhuznika zalegltosei w kwocie 5.722,38 zt.
Laczna kwota ulg udzielonych w latach 2014-2015 wyniosta 1.054.512,02 zl.
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Kontrolg objeto ulgi udzielone w latach 2014-2015, 15 najemcom wymienionym
w zatgezniku nr 8, ktérym: |
- gplate. zaleglodei w tacznej kwocie 103.945,27 zt roztozono na raty (préba 9,93 % zaleglosci

roztozonych na mty w latach 2014 2015), :
~  UMOIZONo z um;du i na Wmosek zaleglo$ei w lqc7ne] kwocm 6 307 05 zt (proba 84 15 %
zaleglodci umorzonych w latach 2014-2015).

W przypadku ulg polegajacych na rozlozeniu zaleglosci na raty, dokonano tego w formie
obustronnych ugdd zawartych pomigdzy dhuznikiem a przedstawicielem ZNK w Lublinie. Ugody
objete konirolg - ze strony ZNK w Lublinie - podpisali: p. Henryk Lacek (z dluznikiem
wymienionym pod poz. 10 zalacznika nr 8) oraz z upowaznienia Dyrekiora ZNK p. Marek
Pastusiak (z dhiznikiem wymienionym pod poz. 6) i pracownik wymieniony pod poz. 1 zalgcznika
nr 1 (z dluznikami wymienionymi pod poz. 1-5, 7-9 i 11).

W przypadku ulg polegajacych na umorzeniu zaleglosci na wniosek dtuznika oraz z urzedu,
udzielal ich p. Henryk Lacek w formie akceptacji wnioskéw ztozonych odpowiednio przez dtuznika

oraz Kierownika Dziatlu Windykacji.

Sprawdzono, czy ulg udzielono zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale nr

1087/X1.11/2010 z 24 czerwca 2010 r. w zakresie:

- przestrzegania uprawnien do udzielenia ulg (kompetencje zaleza od kwoty ulgi),

- wysigpienia przestanek do umorzenia zaleglodei (w tym z urzedu), -

- postepowania organu w przypadku niedotrzymania przez dtuznika zasad udzielenia ulg
polegajgcych na rozlozeniu naleznosei na raty oraz odroczeniu terminu platnosei,

- ulg udzielanych przedsichiorcom na ich wniosek, majac na uwadze przepisy ustawy z 30
kwietnia 2004 1. o postepowaniu w sprawach dotyczacych pomocy publicznej (Dz.U. z 2007 r.
Nr 59, poz. 404 z pézn. zm.).

W wyniku kontroli stwierdzono, ze w przypadku najemcéw wymienionych pod poz. 1-12,
ulg W lacznej kwocie 109.667,65 zt udzielono na ich pisemne wnioski, ktére nie byly
‘\,1111()'t}/WOW31]e, jak réwniez nie dotgczono do nich dokumentacji potwierdzajgcej istnienie jednej z
przestanek udzielenia ulgi, tj. waznego interesu dluznika lub waznego interesu publicznego,
okreslonych w § 2 ust. 1 uchwaly Nr 1087/XLIII/2010. Zgodnie z § 2 ust. 3 uchwaly wniosek
dtuznika powinien by¢ nalezycie umotywowany i udokumentowany, zas przed udzieleniem ulg
nalezy przeprowadzi¢ postgpowanie wyjasniajgce. '

Przedlozone do kontroli dokumenty nie potwierdzaly réwniez przeprowadzenia, przed
udzieleniem ulgi, postgpowania wyjasniajgcego majgcego na celu potwierdzenie wystapienia jednej

-z ww. przestanek, do czego zobowigzujg postanowienia § 2 ust. 3 uchwaty.

Na podstawie przedlozonych do kontroli dokumentéw ustalono, ze wszyscy dluznicy,
ktérym rozlozono zaleglodci na raty, przéd ztozeniem wniosku o udzielenie ulgi zostali wezwani do
zaplaty powstalych zaleglogei, Najemey wskazani pod poz. 1-5, 7-9 oraz 11-12 zalacznika nr 8 do
protokotu zlozyli jedynie wnioski o rozlozenie zaleglosci na raty, wskazujgc w nich m.in. numer
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lokalu oraz wole sptaty zaleglosdci w postaci ratalnej, a co za tym idzie ich wnioski nie zostaly
w zaden sposob umotywowane. Jedynie z wnioskdéw. ztozonych przez diuznikéw wymienionych
pod poz. 6 1 10 ww. zalgcznika, wynika ze motywacjg ich zlozenia byta trudna sytuacja finansowa,
przy czym do wnioskéw nie dolgczono zadnych dokumentéw potwierdzajacych te okolicznodei.

W wyjasnieniach stanowigeych zalacznik nr 9, Dyrektor ZNK potwierdzit fakt
nieudokumentowania wystapienia przestanek udziclenia ulg, wyjasniajac jednoczesnie, ze cyt.:
oo kazdorazowo, przed podpisaniem ugody, byly prowadzone rozmowy z diuznikami (w siedzibie
ZNK) podczas, kidrych prosilismy o konkretne uzasadnienia ich prosby (w tym przedlozenia
dokumentacji uwiarygodniajqcej stan faktyczny). Nie wymagalismy natomiast pozostawienia ich
kopii jako uzupelnienie dokumentacyi. ...”

Usobami odpoWiedzialnymi za powyzsze nieprawidtowosel sa: pracownik wymieniony pod
poz. 1 zalacznika nr 1, p. Henryk Lacek Dyrektor ZNK oraz p, Marek Pastusiak Z-ca Dyrektora

ZNK.
W pozostalym zakresie, opisanym na wstepie, nieprawidtowosci nie stwierdzono.

W toku kontroli stwierdzono, ze sposréd 15 najemcéw objetych kontrola, 10 bylo
‘przedsigbiorcami, ktérym udzielono ulg w postaci rozlozenia zalegltosci na raty (dotyczy najemcow
wymienionych w zalgczniku nr 8 pod poz, 1-5, 9-12) oraz umorzenia zaleglo$ci na wniosek
(dotyczy najemcy wymienionego pod poz. 6), jako niestanowigcych pomocy de minimis.
Wyjasnienie w tej sprawie, stanowiace zatacznik nr 9, ztozyt Dyrektor ZNK, z ktérego wynika, ze
cyt.s,, ... wedlug dostepnych nam informacji wymienione w wykazie podmioty Scjﬁrmami lokalnymi
o zasiggu regionalnym. Nie spefnialy tym samym warunku zagrozenia konkurencyjnosci dla firm
z Unii Europejskiej (przepis obowigzujgcy w UE, wjely w interpretacyi m.in. Malopolskiego Urzedu
Skarbowego w odniesieniu do pomocy publicznej). Podjete dzialanie oparliSmy na zalozeniu, ze
udzielenie przedsigbiorcom ulgi stanowi pomoc publiczng (w odniesieniu do wsparcia de minimis)
tylko wowczas, gdy wedlug racjonalnej oceny moze ona negatywnie wplyngé na funkcjonowanie
wspdlnego rynku. Idge dalej, w ich przypadku nie mozemy méwié o pomocy publicznej de minimis

poniewaz przedsiebiorcy ci prowadzq dzialalnosé na rynku lokalnym. ”;

USTALENIA KONCOWE

1. Protokoét niniejszy sporzadzono w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach, z ktérych jeden
pozostawiono w kontrolowanej jednostce. Protokét przekazano Dyrektorowi i Glownej
Ksiggowej Zarzadu Nieruchomoscei komunalnych w dniu 8.09.2016 r. (potwierdzenie
przekazania protokolu stanowi zalacznik nr 10 do protokotu) celem zapoznania sie zjego

ustaleniami oraz zgloszenia ewentualnych uwag.




2. Dyrekiora oraz Gléwng Ksiggows poinformowano, ze — zgodnie z przepisami art. 9 ust. la
ustawy z dnia 7 pazdziernika 1992 r. o regionalnych izbach obrachunkowych (Dz. U.z 20161,
poz. 561 z p6zn, zm.) — mogg odmoéwi¢ podpisania protokotu, skiadajac w ciggu 3 dni od daty
jego otrzymania pisemhe wyjas’niepie co do przyczyn tej odmowy. . |

3. Fakt przeprowadzenia kontroli odnotowano w ksigzce kontroli.
4. Integralng czgdcig niniejszego protokolu sg nastepujace zalaczniki:

Nr 1 - wykaz pracownikéw ZNK w Lublinie wymienionych w protokole kontroli

Nr 2 —informacja o iloéci lokali uzytkowych oraz uméw najmu

Nr 3 - informacja zlozona przez Dyrektora ZNK w I,,ub_linie W sprawie braku wyodrebnienia lokali
‘wrytkowych jako odrebnych nieruchomosci

Nr 4 —wykaz lokali uzytkowych objetych kontrola }

Nr 5 —wyjasnienie Dyrektora ZNK w Lublinie w sprawie sposobu ustalenia stawki wyWoiéwczej za
najem lokalu uzytkowego w czgsci polozonej na kondygnacji podziemnej

Nr 6 — wykaz dhuznikdw objetych 1<¢ntfola, posiadajacych Z_ale,g&oéci na dziefi 31.12.2014 1.

Nr 7 — wyjasnienie Dyréktora ZNK w Lublinie w sprawie czyimos’ci majacych na celu wyegzekwowanie
zaleglosci 4 _ ; » , ' »

Nr 8 — wykaz objetych kontrolg ulg udzielonych w latach 2014-2015 w zakresie naleznosci pienigznych
majgcych charakter cywilnoprawny o o ' |

Nr 9 — wyjasnienie Dyrektora ‘ZNK‘.W Lublinie w sprawie udzié]onych ulg

Nr 10 —potwierdzenie przekazania protokolu | -

Nt 11 — wykaz akt kontroli ‘

%, Prcifokél podpisano 1()%‘ 2016 r. - REEKTOR 0 '
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ZalgeznikNr 1

Wykaz pracownikdw ZNK w Lu_blinie Wymienio’r_iy_CH w ﬁroitlo‘kok;ikbnt‘rdi "

1. Waldemar Walczyk ~ Kierownik Dziatu Windykacji
2. Iwona Walczyna — Kierownik Referatu Lokali Uzytkowych -
3. Maciej Bryla - Podinspektor ds. Windykacji
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, g?f% ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
W ul. Grodzka 12; 20-112 Lublin
f’* tel. (081) 53-712-00; fax (081) 53-712-01 -

Lublin, dn. 22.08.20167.

ELU/IW/584/08/2016

Pan Pawel Rybczynski
Starszy Inspektor Kontroli
Regionalnej Izby Obrachunkowej

w Lublinie

Informuje, ze lokale uzytkowe, garaze 1 boksy motocyklowe oddawane w najem przez
Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie nie stanowig odrebnych nieruchomosci ( nie
doszto do ustanowienia odrgbnej wlasnodei samodzielnych lokali w sposob przewidziany
przepisami ustawy z dn. 24 czerwca 1994 1. o wlasnodci lokali), nie s3 wige
nieruchomogciami w rozumieniu przepiséw kodeksu cywilnego a jedynie czescig sktadows
nieruchomosdci gruntowej, ewentualnie budynkowej, o ktorej mowa w art. 235 § 1 k..
W zwiazku z tym przepisy rozdziatu 4 (art. 37 — 42) ustawy o gospodarce nieruchomosciami
( tekst jednolity : Dz U. z 2015 r., Nr 0 poz. 1774 z péin. zm.) odnoszace si¢ do
nieruchomosci nie znajduja zastosowania do wynajmowania lokali uzytkowych i garazy
oraz bokséw motocyklowych nie stanowigcych odrgbnych nieruchomosei (stanowisko
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Lublinie — wyrok z dn. 20.06.2012 r. sygn. Akt:

11 SA/Lu 437/12).

&

Otrzymuja:
.} Adresat
. ELUa/a
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Zalgoznik nr 4

Wylaz lokali uzytkowych objetych kontrola

Umowy zawarte w 2014 r.

Lp.
|1, |ul. Pulawska 21 90,27 m*
2. |ul. Popietuszki 35a 155,69 m? (kondygnacja
nadziemna ~ 97,87 m?, podziemna
~57,82 m%)
3. |ul. Wyzynna 16 69,68 m?
14, ul, 1-go Maja 12 100,62 m?
15, |ul. Lwowska 12 104,62 m*
Umowy zawarte w 2015 r. v
6. |ul, Lubartowska 6-8 100,69 m?
7. |Pl.Zamkowy 6a 173,36 m*
8. ul. Lubartowska 45/ul. Targowa 2 42,79 m*
9 ul. Lwowska 12 ' 194,81 m? (kondygnacja
1 nadziemna ~ 123,87 m?,
podziemna — 70,94 m®)
10. |ul. Popietuszki 353 170,51 m® (kondygnacja

nadziemna — 113,54 m?,

podziemna - 57 m’)

Sporzadzony przez.

Btarszy Ins ektor Kontroli
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ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH (%&»,e 2
_ ul. Grodzka 12; 20-112 Lublin
tel. (081) 53-712-00; fax (081) 53-712-01

Lublin, dn. 01.08.2016r.

ELU/TW/538/07/2016

Pan Pawel Rybezynski
Starszy Inspektor Kontroli
Regionalnej Izby Obrachunkowej

w Lublinie

W odpowiedzi na pismo z dnia 25.07.2016 r. w sprawie wskazania podstaw obnizenia
0 50% stawki wywolawczej czynszu za powierzchnig w kondygnacji podziemnej (57,82 m*)
lokalu uzytkowego przy ul. Popietuszki 35A o pow. catkowitej 155,69 m? przeznaczonego do
oddania w najem w drodze przetargu ustnego nicograniczonego, informujg, ze sposob
ustalania stawki wywotawczej dla lokali stawianych do przetargu ustnego reguluje § 15
Regulaminu postepowania przetargowego. W dacic ustalania stawki wywolawczej,
ogloszenia i rozstrzygniecia przetargu obowigzywat tekst jednolity regulaminu wprowadzony
Zarzadzeniem nr 19/2013 Dyrektora Zarzadu Nieruchomosei Komunalnych w Lublinie
z dn. 7 sierpnia 2013 1. .

Zgodnie z § 15 przywolanego regulaminu stawka wywolawcza czynszu ustalana jest na
podstawie analizy rynku wynajmowanych lokali na terenie Lublina i ich atrakcyjnosci
zgodnie z zataeznikiem nr 1. Analiza rynku wynajmowanych lokali obejmuje migdzy
innymi: wyniki przeprowadzonych w ciagu ostatnich 3 lat przetargéw na lokale podobne ,
ocene popytu na lokale, atrakeyjno$é lokali i ich przeznaczenie. Przy ocenie atrakcyjnosci
lokali nalezy mieé na wzgledzie potozenie lokalu, jego wielkos¢, wyposazenie w media, stan
techniczny oraz dostepno§¢ i dojazd do lokalu.

Nalezy podkredlié, ze nie wszystko da si¢ zamknaé w ramy punktowe zalacznika nr 1,
np. stan techniczny lokalu. Pracownicy Dziatu Lokali Uzytkowych ZNK posiadajg wiedze
wynikajaca z wizji lokalu i dokumentéw znajdujacych sie w jego aktach ( np. przyczyny
rezygnacji z najmu poprzednich uzytkownikéw, zgtaszane problemy dotyczace lokalu itp.).
Czesto tez mamy do czynienia z wnioskami najemcéw o wylgczenie z najmu powierzchni
Jokalu zlokalizowanej w kondygnacji podziemnej jako dla nich kompletnie nieuzytecznej ze

wzgledu na zty stan techniczny i brak funkcjonalnosci.

W przypadku lokali zlokalizowanych cze$ciowo w kondygnacji podziemnej stawka
czynszu  okreslana jest kazdorazowo dla czesci lokalu znajdujace sie w kondygnacji
nadziemnej jako w pelni funkcjonalnej. Pomieszczenia zlokalizowane w kondygnacji
podziemnej pefnig z reguly funkcje pomocnicza (magazynows), sg W gorszym stanie
technicznym. Najemcy nie sg zainteresowani najmem piwnic jednakze w przypadkach gdy sa
one nierozerwalnie potaczone z czedcia lokalu w kondygnacji nadziemnej (brak niezaleznego
wejscia ) nie ma mozliwoéci ich wynajecia dwom réznym podmiotom. Biorge to pod uwage
zasadnym jest zastosowanie nizszej stawki czynszu za pomieszczenia lokalu zlokalizowane
w kondygnacji podziemnej, Ustalenie dla piwnic odrebnej stawki czynszu w drodze licytacji




nie jest mozliwe, dlatego tez jej- wysoko$é LOStala powigzana ze stawka czynszu
wylicytowang za pomleszczema lokalu w kondygnacji nadziemne;. :

Na. podslawm w1cloletmego doswiadczenia przyjeto, ze ze wzgledu na mme;smt
funkcjonalnose ]I)OIIILCSZCLCH lokalu w kondygnacji podzlemnej oraz ich stan techmczny iinne
czynniki wplywajace na nizsza atrakcyjnos¢ zasadne jest obnizenie za te pomieszezenia
wylicytowanej stawki czynszu o 50 %. Informacja o tym kazdorazowo zamieszczana jest
w pkt 11 zakgeznika nr 1 — inne czynniki wplywajgce na stawke wywotawczg” (w przypadku
lokalu przy ul. Popietuszki 35a o pow. 155,69 m* wskutek przeoczenia przedmiotowa
informacja zostala pominicta, jest to oczywista pomytka pisarska), w podawanym do
publicmej wiadomogei przed przetargiem wykazie lokali przeznaczonych do oddania
w najem w drodze puetargu ustnego oraz w ogloszeniu o przetargu na oddanie w najem
lokali uzytkowych w drodze przetargu ustnego. Powyzsza zasada stosowana jest w stosunku
do lokali w skiad ktmych poza pomieszczeniami zlokalizowanymi w kondygnacji nadziemnej
wchodzg pomieszezenia zlokalizowane w piwnicach.

Nalezy podkreslié, ze obnizki nie stosuje si¢ przy ustalaniu stawki wywolawczej
czynszu za lokale w calosei zlokalizowane w kondygnacji podziemnej gdyz zmniejszenie
funkcjonalnosei lokalu wynika bezposrednio z punktacji zatacznika nr 1 (pkt 1,7, 8, 9).

S o

..... <, ‘ S ‘ ; . /  mgrinZ Henryk Lacek

Otrzymuja:

(.,] Adresat
2. ElLUa/a

Lo,



Zatgeznik nr 6
(zalgcznik zawiera informacje niejawne)

Wykaz dluznikéw objetych kontrolg posiadajacych zalegloéci na 31.12.2014 r.

S
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ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH
ul. Grodzka 12; 20-112 Lublin
tel. (081) 53-712-48; fax (081) 53-712-01

EW — MB/853/08/16 | Lublin 30.08.2016 .

Regionalna Izba
Obrachunkowa w Lublinie
Pawel Rybcezynski

st. insp. kontroli

ul. Karlowicza 4

20-027 Lublin

W odpowiedzi na pismo z dnia 29.08.2016 r. w sprawie wyjasnien dot. lokali
uzytkowych, w ktérych vd.zia}alnos’é prowadzili: Przedsigbiorstwo Wielobranzowe Produkcyjno-
Ustugowe FAKO Sp. z o.0. oraz Pan Mieczystaw Krzyszczuk, Zarzad Nieruchomosci
Komunalnych informuje, ze powodem nie kierowania do postepowania sadowego kwot
zwigzanych z oplatami za media oraz bezumownego korzystania z lolc.aiu sa wezesniejsze
umorzenienia komornicze postepowan egzekucyjnych wobec powyzszych diuznikow.
Dodatkowo ZNK nie wustalifo majatku dluznikéw, z ktorego bylaby mozliwosé
wyegzekwowania naleznosci.
| Biorac powyzsze pod uwage skierowanie pozwéw o zaplatg spowodowatoby
;;W’ygcnemwanie dodatkowych, niedciggalnych, kosztow ze strony Gminy Lublin
?ji‘eprezentowanc—;i przez ZNK w Lublinie. |

W przypadku:

“1.P.W. FAKO Sp. z 0.0. — dwukrotne umorzenie postepowania prowadzonego przez réznych
komornikéw.

2. Pan Mieczystaw Krzyszezuk — jednokrotne umorzenie postgpowania przez komornika.

‘Ofrzymuje:
(TJAdresat
2.EWa/a

HuriTvk Focek

il i,

W zalgezeniu:

1. Decyzja Komornika Sgdowego z dnia 30.12.2005 r. ~ FAKO Sp. z 0.0.

2. Decyzja Komornika Sgdowego z dnia 31.12.2013 r. — FAKO Sp. z 0.0.

3. Decyzja Komornika Sgdowego z dnia 02.10.2000 r. — p. Mieczystaw Krzyszczuk

www.znk-lublin.pl : trona 1/1
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Komornik Sadowy Rewiru VIII |

przy Sadzie Rejonowym w Lublinie Dig 2008 -19- 1 ¢

20-022 Lublin ul. Konopnicka 6/3 1 7 s
Syen.akt VIIT KM 1186/05 L~d£~/5ﬁ4/§}:ﬁl- ~

W odpowiedzi podaé: sygn. akt KM

POSTANOWIENIE

Lublin, dnia 30—12-2005{}*.
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Komornik Sadowy Rewiru VIII przy Sadzie Rejonowym w Lublinie Wpostf;powamu

egzekucyjnym z wniosku wierzyciela:

s Gmina Lublin - Zarzad Nieruchomo$ci Komunalnych w Lublinie, zam: 20-112 Lublin, ul.

Grodzka 12

przeciwko dhuznikowi:
FAKO Sp. z 0.0. , adres:20-218 LUBLIN, ul. HUTNICZA 20 B

o egzekucje naleznosci pienigznych.

POSTANAWIA

e,

UZASADNIENIE

1. Postepowanie egzekucyjne umorzy& w catosci na podstawic art.824 § 1 pkt 3 kp’o/

W toku postepowania egzekucyjnego stalo sie oczywiste, ze z eUzekuql fiie uzyska S1e sumy

wyzszej od kosztow egzekucyjnych.
W zwigzku z powyzszym nalezato postanowi¢ jak na wsigpie.

KOMORNIK
hofodz.

mgr Barbara Peret

POUCZENIE

Stosownie do art, 767 kpc na powyzsze postanowienie przystuguje skarga wniesiona w terminie 7 dni od daty jego otrzymania do Sadu Rejonowego

Wydzial Cywilnego Lublinie.
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ﬁ Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym Lublin-Wschéd w Lublinie z/s w Swidniku Wojciech Pilat
. Kancelaria Komornicza w Lublinie
o 20-209 Lubliii, ul. Melgiewska 2
tel.: 81 528 03 93 (informacje telefoniczne udzielane sq w godzinach urzedowania za wyjatkiem piatku), fax: 81 52803 93,
www.komornik-lublin, pl korito: Powszechna Kasa Oszczqdnosm Bank Polski SA Oddzial 4 w Lublinie 4810203 1760000540201526318

Syen. akt Km 209/13 ‘ v _ Lublin, diia 20131

w odpowiedzi podaé: sygn. akt Km 209/13 /
/ C > (z

Komornik Sqdowy przy Sadzie Rejonowym Lublin-Wschéd w Lublinie z/s w Swidniku Wojciech Pitat w postepowaniu

egzekucyjnym z wniosku wierzyciela;
Gmina Lublin ZNK

2-31

POSTANOWIENIE O UMORZENIU POSTEPOWANIA

ul. Grodzka 12 ~ ' FET I LB LN |
20-112 Lublin NN N g B B, €
(dot. IX Ge 253/04,)

przeciwko dhuznikowi(kom): , Dl qu Of- 4 i 5
PW PU Fako sp. z 0.0. ‘ ‘
ul. Hutnicza 20B Loz f ..... za ......

20-218 Lublin

7L oegzekucje naleznosci pienieznye

POSTANAWIA :

L. Postepowanie egzekucyjfie umorzy¢ na podstawie art. 824 § 1 pkt. 3 kpc.

2. Koszty poa,tq;powc\m Istali¢ na kwote 244,67-zt,
3. Wezwaé wierzycigla Gmina Lublin ZNK do zaplaty niepokrytych kosztéw egzekucyjnych w l\wome 45,30 zt.

APLIK AN ASESOR } - ASESOR KOMORNIK
KOMORNIG KOMORNICZY KOMORNICZY
mgr Ewelip /%druﬁ' mgr Anna Stachyra mgr Sebastian Warchalowski mgr Wojciech Pitat

UZASADNIENIE :

W'l toku postepowania 60261(1.10){]1’1600 stato ‘sig oczywme ze z egzekuci nie uzyska sle sumy wyzszej od kosztéw
“egzekucyjnych. Wobec powycszeﬂo egzekuc;a naleznosci pozostaje bezskuteczna. Ustalenie kosztéw nastapito
stosownie do art. 770 kpe. i ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 .0 komornikach sadowych i egzekucji Dz. U. z 2006r. Nr

167, poz. 1191, ze zm.
- oplaty egzekucyjne:
Stosunkowa Art.49 0,00 zt.
Stata - Art.53a.] 59,49 zt.
- wydatki gotéwkowe:
Gotowka Art.39.2.6 w kwocie 6,00 zi
Gotéwka Art.39.2.7 w kwocie 105,68 z1 .
Gotdwka Art.39.2.8 w kwocie 73,50 zt

Powyisze koszty post@pc)wan'/wmkucyjneoo zosta)ry pokryte z zaliczki zlozonej przez wierzyciela do wysokosci:

199,37 zI. nie zostaly po do kwoty 45,30-zf i zgodnie z wyzej powolanymi przepisami obciazaja w1exzyclela
Gmina Lublin ZNK  Zgednie z Art. 49 ust. 3 w zw. z art.42 ust.2 Ustawy o Ikomornikach sadowych i egzekucji
wzywam wierzycielap/@mina Lublin ZNK do zaplaty niepokrytych kosztéw e<rzel<ucy]ny011~«w Jkwocie 45,30-zt w
terminie 7 dni od ghfzymania niniejszego postanowienia na konto komornika: 481020317@0000 '4'()?’0.1326318 pod

rygorem egzeku

T ASESOR ASESOR
KOM)I 1CZY KOMORNICZY KOMORNICZY
n m/i‘ 7/1/10 Torun mgr Anna Stachyra mgr Sebastian Warchalowski

/PJCILNIE

// Zgodnie z art. 767§ 1 I\P(, na czynnosei komornika przystuguje skarga do! PW PU Fako sp. z o. %”’ st SqdrReJo;,w y Lublin-Wschéd
w Lublinie ; z siedziba w Swidniku,. .

Odpis postanowienia otrzymuja: e ey 1§ (R ' '
J wierzyciel wraz z tytulem wykonawezym Sadu Okregowego w Lublinie z dnia 2004-05- 1 1 sygn. akt IX Ge 253/04 7A ‘ G &:‘N) l\é @§ T 4

2. dlusnik
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KOMORNIK SADOWY REWIRU VI
PRZY SADZIE REJONOWYNM W LUBLINIE
20-325 LUBLIN. UL.DRMECZ.MAJDANKS 60/62 TEL.74-440-08 WEW 21

KONTO BANKOWE PO BP 1L O/LUBLIN  NR 10203150-143392-270-1-111

Lublin, dnia 00-10-02

Sygn. akt VII Km 327/00

GMINA LUBLIN

S Zarzgd Nieruch. Komun,
ul. Grodzka 12

20-112 Lublin

W nawigzaniu do wniosku egzekucyjnego z dnia 03.03.2000 r.
przeciwko diuznikowi Krzyszezuk Mieczyslaw, zam. Lublin ul
Natkowskich 99/5, oraz w oparciu o art. 827 kpe uprzejmie informuje. ze
postepowanie egzekucyjne W niniejsze] sprawie okazato sig bezskuteczne.

W toku czynnosci egzekucyjnych ustalono. ze dtuznik w miejscu
zamieszkania nie posiada ruchomosci podlegajacych zajeciu i sprzedazy.
Dhuznik nie figuruje w rejestrze wihascicieli pojazdow Urzedu Miejskiego
w Lublinie (informacja z dnia 31.01.2000 r.). Aktualnie dhuznik nie
prowadzi indywidualnej dziatalnosci gospodarczej. Nie uzyskuje zadnych
stalych dochoddw podlegajacych zajeciu. W toku egzekucji nie ustalono

- innego majatku dtuznika.
T W zwiazku z powyZszym uprzejmie prosz¢ o wskazanie innego,
podlegajacego egzekucji majatku diuznika w terminie 7 dni od daty
otrzymania pisma.
ZNX Lublin
WEEYNEEO
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, 70
« Komornik Sgdowy Rewira VI /é//

prey St zduc Ruj ()n()\vym w Laublinje

0-325 LUBLIN, DRMECZMATDANKA /62 g&ﬁ% %}gg{%}\]{omosm KOMUNALN
tel, (081) #dd-24-74 OMORNIK SADOWY REWIRU vy 5

dnia 00-10-02. przy SADZIE REJONOWY M .~ URODZKA 12

VILEM 327 /00 w Lublinie 20-112 LUBLIN

ul Dr.Maczennikow Majdanka 60/62
-325 Lublin, tel, 74 440 01 w.21

POSTANOWIENIE

Komornik Sadowy Rewiru VII przy Sadzie Rejonowym w Lublinie
po Iozpo/mmu w dniv 00-10-02 w sprawie evzel\ucqu

z wniosku wierzyciela:

Gy JUBLIN ZARZAD \JU* KOMUN:
G TTN } %JT{[{)IN C/{O AR D RUCHOMOSCI KOMUN ALN

przeciwko dluzmkowu
KRZYSZCZUK MIECZYSEAW
20-470 LUBLIN, NALKOWSKICH 99 /3
POSTANAWIA
Umorzy¢ postepowanie egzekucyjne co do nie sprzedanych
ruchomosci:

L. artykuly odziezowe rézne lacznie 103 pozycje wg zalacznika doreczonego stronom.

JUzasadnienie

Wierzyciel, zawladomiony o niedojsciu do skutku drugiej licytacji -
ruchomoSei diuznika, nie zitozyl w cilagu czternastu dni wniosku
0 przejecie na wiasnosé nie sprzedanych ruchomosci. il

W tym stanie sprawy Komornik na podstawie art, 877 kpc I
postanowll jak wyzej.

i

" uczeme mgr ]przv tetfasink :
Pmmnow ienie mozna ZcN\AlZ}/L skargy na czynngsct komornika (art 767 kpe), ktom
skiada si¢ do 1T Wydz. Cywilny Sydu Rejonowm w Lublinie w terminie

7 dni od dd[\’ dorgezenia postanowienia.

Do \\udomosu !
t . KRZYSZCZUK MIECZYSL.AW, LUBLIN
GMINA LUBLIN ZARZAD NIERUC‘HOMOSCI [\OMUNAL\J LUBLIN

2.
3 al,

. ZA ZGODNOSC
N 7 ORYGINALEM




Zatgeznik nr 8

Wykaz objetych kontrolg ulg udzielonych w latach 2014-2015
w zakresie nalezno§ci pienieinych majacych charakter cywilnoprawny

2014 r.
| Lp. Imi¢ Nazwisko (Nazwa) Kwota Ulga
1. Helena Pazura 10.507,07 z Roztozenie na raty
2. Bronistawa Iwaniak 6.275,40 zt Rozlozenie na raty
3. P.P.H. Felix sp. zo.o. 10.486 71 Roztozenie na raty
4, Dariusz Piesko 4,000 zt Roztozenie na raty
s, Ksiegarnia Techniczna 11.668,97 z1 Rozlozenie na raty
2015 r.
0. Towarzystwo Urbanistow 5.722,38 zt Umorzenie na wniosek odsetek
Polskich o. w Lublinie
7. Magdalena Bojanowska 13.046,23 zt Rozlozenie naraty
Stowarzyszenie Konotacje 7.819,72 zt Rozlozenie na réty -
Sztuki ,,Sztukon” ,
9. Anna Glebocka 4.379,51 zt Rozlozenie na raty
10, Multi Trade sp. z 0.0. 17.496,79 zt Rozlozenie na raty
11. Romuald Zgbek 3.937,54 z1 Rozlozenie na raty
12. Grzegorz Zawistowski 14.328,04 zt Rozlozenie na raty
13. Gajowiak Marian 223,75 zk Umorzenie z urzedu
14. Mazurkiewicz Mieczystaw, 125,58 zl Umorzenie z urzedu
Rozenbangier Danuta
15. Dolina Krystyna 235,34 z1 Umorzenie z urzedu

Sporzadzony przez:

Starszy Inspektor Kontroli
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ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH "
ul. Grodzka 12; 20-112 Lublin
tel. (081) 53-712-48; fax (081) 53-712-01

EW - MB/881/09/16 » Lublin 06.09.2016 .

Regionalna Izba
Obrachunkowa w Lublinie
Pawel Rybezynski

st. insp. kontroli

ul. Karlowicza 4

20-027 Lublin

W odpowiedzi na pismo z dnia 05.09.2016 1. w sprawie wyj aén.ieﬁ dotyczacych sposobu dziatania
w kontekscie wymaganych od kontrahentéw dokumentéw poprzedzajqéych,pbdpisanie ugody na ratalng
sptate zadhuzenia, Zarzad Nieruchomosci Komunalnych inférmujé, ze wedlug dostepnych nam informacji
wymienione w wykazie podmioty sg firmami lokalnymi o zasiggu regionalnym. Nie spelniaty tym
samym warunku zagrozenia konkurencyjnodei dla firm z Unii Buropejskiej (przepis obowigzujacy w UL,
ujety w interpretacji m. in. Malopolskiego Urzedu Skarbowego w odniesieniu do pomocy publiczne)).
Podjete dzialanie oparli$émy na zatoZeniu, 2ze udzielenie przedsiebiorcom ulgi stanowi pomoc publiczng
(w odniesieniu do wsparcia de minimis) tylko wowezas, gdy wedlug racjonalnej oceny moze ona
negatywnie wplyna¢ na funkcjonowanie wspolnego rynkil. Idgc dalej, w ich przypadku nie mozemy
méwi¢ o pomocy publicznej de minimis poniewaz przedsiebiorcy ci prowadza dziatalnos¢ na rynku
lokalnyn'l
Biorge powyzc; ze pod uwage, zastosowane ulgi realnie nie zakldcaly wymiany handlowej_ wewna[tfz UE
oraz mo 1awory/0wﬁy przedsiebiorcoHw na rynku UE w tym Polskim.

W odniesieniu do wyjasnien dotyczgcych uzasadnienia wnioskéw dostarczanych do ZNK przez
najemcow ubiegajgcych si¢ o udzielenie pomocy w postaci rozlozenia zaleglosel na raty, ZNK informuje,
ze kazdorazowo, przed podpisaniem ugody, byty prowadzone rozmowy z dtuznikami (w siedzibie ZNK)
podezas, ktérych prosilismy o konkretne uzasadnienia ich prosby (w:tym przediozenia dokumentacii
uwiarygodniajgeej stan faktyezny). Nie wymagali§my natomiast p,ozostawie.rﬁa ich kopii jako
uzupelnienie dokumentacji. W przypadku jednej z firm, wiadciciel przediozyl do wgladu poufng umows z
inwestdrelm w ktérej zawarte byly postanowienia z negocjacji pomigdzy Spotka a inwestorem oraz kwoty
weparcia dla Spétki. Natomiast w przypadku Towarzystwa Urbanistéw Polskich - (poz. 6), organizacja
przedlozyta nam o$wiadezenie dot. glownego sposoby finansowania swojej dziatan, tj. skladek

cztonkowskich. Uzasadnienia jakie dtuznicy podawali podezas rozméw mozna strescié jako:

a) spadek obrotdw,

www.znk-lublin.pl _ Strona l /
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b) nadmiar zdolnosci produkeyjnych,

¢) malejacy przeplyw gotowki,

d) wzrost zadluzenia nie znajdujacy uzasadnienia w prowadzonej dziatalnodci inwestycyjnej,

e) malejaca lub zerowa wartosé aktywow.

Do wyzej wymienionych powodéw trudno byfo wymagaé dokumentacji czy poswiadczen innych niz
ustne badz pisemne o$wiadczenie kontrahenta.

Dodatkowo kazdy ubiegajacy sie o podpisanie ugody dtuznik byt sprawdzany w systemie KRS oraz GUS

odnognie siedziby prowadzonej dziatalnodci, aktualnych wiascicieli oraz, co najwazniejsze, faktycznej

jego obecnosci na rynku.

Otrzvmuje:
1. Adresat
2. EWa/a
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Zatacznik nr 10

{

Potwierdzenie przekazania protokoiu

Protokot kontroli plOb]CH‘lOWC} wraz z zalqczmkann przekazano — w dniu 8.09.2016 1. —
Dyrektorowi oraz Gléwnemu Ksiegowemu Zarzadu Nier uchomosm Komunalnyuh w Lublinie

Protokél wraz z zatgeznikami otrzymalem:

Dyrektor ZNK w Lublinie B o8 2008

’ ' P REW =N
B r}zﬁgr ing. Henryk L acek
Gléwny Ksu;g,owy ZNK w Lubhme

Starszy Insipektor Kontroli

Pawel Rybczyriski

Lublin, dnia 8.09.2016 1.




Zalgcznik nr 11

Wykaz akt kontroli

AlNr 1 - kserokopie wykazow lokali uzytkowych przeznaczonych do oddania w najem w trybie

przetargéw oraz Tabel pomocniczych dla okreslenia wywolawcze] stawki czynszowej do

przetargu na najem lokali uzytkowych;

Ak»N\r‘Z - kartoteki konta najemcy lokalu uzytkowego za lata 1997-2014;

Af{*Nré‘-kserokopia: umowy najmu lokalu uzytkowego z 27.12.1995 r., ancksu do umowy z

1.10.1997r, wezwania do zaplaty z 25.11.1997 r, wezwania do oddania lokalu z
27.05.1998 ., pozwu z 31.12.1998 1., wyroku sadu z 29.09.1999 r., wniosku o wszczecie
postc;powariia egzekucyinego z 3.03.2000 r, pisma komornika z 2.10.2000 r.,
obwieszezen o licytacji ruchomosei, ,,Ewidencji zasadzonych kwot w dziale lokale

uzytkowe”, wezwania do zaplaty z 1.1 2.2008 r.;

AK'Nr 4 - kartoteki konta najemcy lokalu uzytkowego za lata 2005-2014 (naleznosci z tytutu optat

za media);

" Ak Nr 5 - kartoteki konta najemey lokalu uzytkowego za lata 2002-2014 (naleznosci z tytulu oplat

odszkodowania za bezumowne uzytkowanie lokalu);

Ak Nr 6 - kserokopia: umowy najmu lokalu uzytkowego z 27.04.2001 r., aneksu do umowy z

8.06.2001 r., wezwania do zaplaty z 29.01.2002 r., korespondencji z najemcg, wezwania
do zaplaty z 18.06.2002 r., wezwania do zdania lokalu z 28.08.2002 r., wezwania
przedsadowego z 25.09.2002 ., ugody o splate naleznosci z 9.12.2002 r., wezwania do
zaplaty z 24.03.2003 1, wezwania do zdania lokalu z 20.04.2003 r, wezwania
przedsadowego z 29.09.2003 1., pozwu z 15.03.2004 1., wyroku z 11.05.2004 1., wniosku
o wszezecie postepowania egzekucyjnego z 22.09.2005 1., pisma przedstawiciela
Osiedlowego Zarzadu Budynkéw TATARY, wniosku o wszezgeie postepowania

egzekucyjnego z 24.01.2013r., postanowienia o umorzeniu postgpowania z 31.12.2013 1.

Starszy Inspigidor
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