Zatgcznik nr 2 IWP: Wzor umowy dzierzawy gruntu w pasach drogowych drdg publicznych i wewnetrznych

UMOWA DZIERZAWY NR ........cccoovvrrrrrrrnn.

zawartaw dniu ... w Lublinie pomiedzy:
Gming Lublin, z siedzibg w Lublinie, Plac Kréla Wiadystawa tokietka 1, 20-109 Lublin, NIP: 946-

257-58-11, ktorg reprezentuje na podstawie petnomocnictwa Prezydenta Miasta Lublin: Pan Kazimierz

Pidek — Dyrektor Zarzadu Droég i Mostéw w Lublinie, z siedzibg w Lublinie, ul. Krochmalna 13j, 20-401
Lublin,

zwang dalej ,,Wydzierzawiajacym”,

. z siedziba:

wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez

.......................................................................................... pod numerem:

reprezentowanq O 74 A e

zwanym w dalszych postanowieniach niniejszej umowy ,Dzierzawcg”,

zwanymi dalej ,Stronami”, osobno ,Strong”

Preambuta

Wydzierzawiajgcy jest zarzadcg drog publicznych oraz drég wewnetrznych na terenie miasta
Lublin.

Wydzierzawiajgcy zamierza odda¢ grunt wchodzacy w sktad pasa drogowego drég publicznych i
wewnetrznych w dzierzawe celem budowy, obstugi oraz swiadczenia ustug fadowania przez
ogolnodostepne stacje tadowania pojazdow elektrycznych.

W tym celu Wydzierzawiajagcy ogtosit przetarg, ktéry w dniu ................... zakonczyt sie wyborem
oferty dzierzawcy. Informacje o Warunkach Przetargu stanowi zatgcznik nr 2, natomiast oferta

przetargowa dzierzawcy stanowi zatgcznik nr 3 do umowy.

§1

Definicje

llekro¢ w niniejszej Umowie jest mowa o:

1.

Przedmiocie dzierzawy- nalezy przez to rozumie¢ grunty, stanowigce pasy drogowe drog
publicznych i drég wewnetrznych na terenie Miasta Lublin, szczegdtowo okreslone w zatgczniku nr
1 do umowy.

Czynszu Dzierzawnym- nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony na podstawie oferty Dzierzawcy
w ramach przeprowadzonego postepowania przetargowego.

Umowie- nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Umowe wraz ze wszystkimi jej zatagcznikami
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Dniu- zalezy przez to rozumie¢ dzien kalendarzowy.

§2
Przedmiot umowy

Wydzierzawiajgcy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje do uzywania grunt o fgcznej powierzchni
2786 m?, stanowigcy pasy drogowe drog publicznych i drég wewnetrznych na terenie Miasta Lublin.
Przedmiot dzierzawy pod wzgledem powierzchni i lokalizacji szczegétowo okresla zatgcznik nr 1 do
umowy.
Przedmiot dzierzawy zgodnie 2z ogtoszonym przetargiem, zostaje wydzierzawiony z
przeznaczeniem na budowe iobstuge stacji tadowania pojazdow elektrycznych i petnienie roli
operatora ogolnodostepnych stacji fadowania oraz dostawcy ustug tadowania dla tych stacji. Kazda
ze stacji powinna skfada¢ sie z dwoch punktow tadowania, z ktérych kazdy powinien zapewniaé
moc nie mniejszg niz 22 kW, zgodnie z Umowa.
Do kazdej ogdlnodostepnej stacji tadowania pojazdow elektrycznych przewidziane sg 2 miejsca
postojowe, zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do umowy.
Dzierzawca oswiadcza, ze dokonat wizji lokalnej Przedmiotu Dzierzawy pod katem mozliwosci
realizacji Przedmiotu Umowy. Dzierzawca potwierdza, ze miat mozliwosé dokonania czynnosci
sprawdzajgcych i oswiadcza, ze do dnia podpisania Umowy nie stwierdzit wad moggcych mie¢
wplyw na przydatnos¢ Przedmiotu Dzierzawy dla celow realizacji Umowy. Dzierzawca zapewnia
réwniez, iz miat mozliwos¢ zwrécenia sie do Wydzierzawiajgcego o informacje, przydatne w

zwigzku z realizacjg inwestycji znajdujgce sie w posiadaniu Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny Przedmiotu Dzierzawy, ktory przyjmuje w

dzierzawe z dniem podpisania Protokotu Zdawczo — Odbiorczego.

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze nie ma wiedzy o jakichkolwiek obcigzeniach i prawach ustanowionych
na rzecz osob trzecich i nieujawnionych w ksiegach wieczystych, ktére moglyby ograniczy¢ lub
uniemozliwi¢ w catosci albo w czesci korzystanie z przedmiotu dzierzawy dla celu wskazanego w

umowie.

§3
Przekazanie przedmiotu dzierzawy

Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy odbedzie sie w sposob opisany ponizej i nastepuje z chwilg
podpisania przez Wydzierzawiajgcego i Dzierzawce Protokotu Zdawczo — Odbiorczego albo z
chwilg uznania przez Wydzierzawiajgcego Przedmiotu Dzierzawy za odebrany przez Dzierzawce,
zgodnie z ust. 4.

Wydzierzawiajacy wezwie pisemnie Dzierzawce do odbioru Przedmiotu Dzierzawy zawiadamiajgc o
dacie i godzinie przekazania Przedmiotu Dzierzawy, co najmniej 7 (siedem) dni przed wyznaczong
datg przekazania. Strony zgadzajg sie, iz z dniem przekazania Przedmiotu Dzierzawy przechodzi
na Dzierzawce ryzyko jego przypadkowego uszkodzenia lub zniszczenia oraz ze z chwilg przejecia

Przedmiotu Dzierzawy ponosi on odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody powstate na jego terenie.
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Jezeli Dzierzawca nie stawi sie na nieruchomosciach w celu odbioru Przedmiotu Dzierzawy, w
terminie okreslonym w wezwaniu, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej lub mimo stawienia sie na
nieruchomosciach odmoéwi podpisania Protokotu Zdawczo — Odbiorczego z przyczyny innej niz
wskazana w ust. 5, Wydzierzawiajgcy ponownie wezwie Dzierzawce do odbioru Przedmiotu
Dzierzawy w sposoéb okreslony w ust.2.

Jezeli Dzierzawca nie stawi sie na nieruchomosciach w celu odbioru Przedmiotu Dzierzawy w
terminie okreslonym w ponownym wezwaniu, o ktorym mowa w ust. 3 lub mimo stawienia sie na
nieruchomosciach odmowi podpisania Protokotu Zdawczo —Odbiorczego, Wydzierzawiajgcy moze —
stosownie do swego wyboru — zlozyé oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy ze skutkiem
natychmiastowym albo o uznaniu Przedmiotu Dzierzawy za odebrany przez Dzierzawce.

Strony zgadzajg sie, ze Dzierzawca jest uprawniony odmowi¢ podpisania Protokotu Zdawczo —
Odbiorczego jedynie wtedy, gdy wystepujg wady, uniemozliwiajgce zagospodarowanie Przedmiotu
Dzierzawy zgodnie z Umowa. W takim wypadku, Strony ustalg termin usuniecia takich wad przez
Wydzierzawiajacego, po ktérym nastgpi przekazanie Przedmiotu Dzierzawy. Termin zostanie
ustalony w oparciu o przewidywany czas potrzebny do usuniecia wady. Jezeli wada jest niemozliwa
do usuniecia badz jej usuwanie przez Wydzierzawiajgcego nie bytoby dla Wydzierzawiajgcego
ekonomicznie uzasadnione, kazda ze Stron — po uprzednim, pisemnym 14 dniowym
(czternastodniowym) powiadomieniu o zamiarze wypowiedzenia Umowy - bedzie uprawniona
Umowe wypowiedzie¢ ze skutkiem natychmiastowym. W takim wypadku nie przystuguje jednak
roszczenie o zaptate kar umownych.

Od chwili odbioru Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawca ponosi rowniez wytgczng odpowiedzialnosé
za zapewnienie bezpieczenstwa o0sob przebywajgcych na terenie Przedmiotu Dzierzawy i w
bezposrednim sagsiedztwie prowadzonych w zwigzku z zagospodarowaniem Przedmiotu Dzierzawy
robot. W trakcie prowadzonych robét Dzierzawca bedzie doktadat szczegdlnej starannosci dla
zapewnienia niezakiéconego i bezpiecznego korzystania z terenu nieruchomosci na ktorej
zlokalizowany jest Przedmiot Dzierzawy.

Z czynnosci przekazania Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy przez Wydzierzawiajgcego, oraz
zwrotu po uptywie okresu dzierzawy, sporzgdzone zostang protokoty z opisem stanu Przedmiotu
Dzierzawy.

Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest zwrdci¢ Przedmiot Dzierzawy w stanie
okreslonym w § 5 ust. 35i 36 Umowy.

Zwrot Przedmiotu Dzierzawy Wydzierzawiajgcemu nastgpi najpdzniej w dniu wygasniecia lub
rozwigzania Umowy.

Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca nie moze zgda¢ od Wydzierzawiajgcego zwrotu wartosci
jakichkolwiek naktadow ani ulepszen poczynionych na terenie nieruchomosci, na ktérych znajduje
sie Przedmiot Dzierzawy.

Wydzierzawiajgcy lub Dzierzawca moze upowazni¢ inng niz wskazana w umowie osobe do
przekazania lub odbioru Przedmiotu Dzierzawy w jego imieniu. Osoba taka bedzie zobowigzana
okaza¢ petnomocnictwo (pisemne pod rygorem niewaznosci) do dokonania przekazania lub odbioru

Przedmiotu Dzierzawy.
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W przypadku niedokonania protokolarnego zwrotu nieruchomosci po zakonczeniu lub rozwigzaniu
umowy oraz dalszego uzywania przedmiotu dzierzawy bez tytutu prawnego Wydzierzawiajgcemu
przystugiwaé bedzie wynagrodzenie okreslone w §8 ust.3 umowy.

Wynagrodzenie za bezumowne uzywanie naliczone bedzie od dnia wygasniecia bgdz rozwigzania

umowy, do dnia faktycznego zwrotu przedmiotu dzierzawy lub eksmisji, z zastrzezeniem ust.4.

§4

Prawa i obowigzki Wydzierzawiajacego
Wydzierzawiajgcy udostepni Dzierzawcy grunty zlokalizowane w pasach drogowych drog
publicznych i drég wewnetrznych na terenie Miasta Lublin okreslone w zatgczniku nr 1 do umowy.
Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo kontroli wykonywania robét w kazdym czasie, i na kazdym
etapie trwania Umowy. Wydzierzawiajgcy moze w kazdej chwili zgda¢ bezzwlocznego
przedstawienia mu wszelkich informacji, dokumentéw i wyjasnien zwigzanych z wykonywaniem
robot.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo kontroli obiektu zbudowanego na wydzierzawionych
fragmentach nieruchomosci.
W przypadku stwierdzenia niewtasciwego wykonywania roboét lub nienalezytego utrzymania obiektu
Wydzierzawiajgcy wezwie Dzierzawce do usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci, okreslajac
termin ich usuniecia nie krotszy niz 7 (siedem) dni roboczych, z wytgczeniem nieprawidtowosci
zagrazajacych zyciu i zdrowiu uzytkownikéw drég, w wypadku ktérych termin na usuniecie moze
by¢ okreslany w godzinach. Za moment otrzymania wezwania Strony uznajg moment przekazania
wezwania drogg elektroniczng na adresy wskazane przez Dzierzawce zgodnie z § 5 ust. 37.
W wypadku nieusuniecia lub nieprawidtowego usuniecia nieprawidtowosci Wydzierzawiajgcy
uprawniony jest do naliczenia kar umownych zgodnie z § 11 ust. 1. Po uptywie terminu wskazanego
w wezwaniu Wydzierzawiajgcy moze takze zleci¢ usuniecie nieprawidtowos$ci na koszt i ryzyko
Dzierzawcy zgodnie z § 11 ust. 2.
Wydzierzawiajagcy nie ponosi zadnych skutkow prawnych i finansowych wynikajgcych z
prowadzonej dziatalnosci Dzierzawcy na fragmentach nieruchomosci oddanych w dzierzawe.
Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za jakiekolwiek szkody powstate w wyniku
awarii sieci cieptowniczej, wysokiego napiecia i innych urzadzen znajdujgcych sie na
nieruchomosci, jezeli awaria nie powstata z jego winy.
Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za wady fizyczne i prawne nieruchomosci,

o ktérych pomimo zachowania nalezytej starannosci istnieniu nie wiedziat w chwili zawarcia umowy.

§5
Prawa i obowigzki Dzierzawcy
Dzierzawca pemni¢ bedzie funkcje operatora  ogodlnodostepnych  stacji tadowania
i dostawcy ustugi tadowania, dostepnych na zasadach réwnoprawnego traktowania dla kazdego

uzytkownika pojazdu o napedzie elektrycznym.
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Do obowigzkow Dzierzawcy nalezy korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z zasadami
okreslonymi w Umowie.

Dzierzawca zobowigzuje sie wykonywac¢ obowigzki okreslone w Umowie, w tym obowigzek zaptaty
na rzecz Wydzierzawiajgcego czynszu, oraz zaptaty innych optat zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia na rzecz Wydzierzawiajgcego lub podmiotéow trzecich (w tym podatek od
nieruchomosci, optaty zwigzane z budowa oraz funkcjonowaniem przylgcza energetycznego), jak
tez zagospodarowania dzierzawionych fragmentéw nieruchomosci zgodnie z Umowa.

Dzierzawca na  wydzierzawionych  fragmentach  nieruchomosci, na wilasny  koszt
i wlasnym staraniem uzgodni i wybuduje ogolnodostepng stacje tadowania pojazdéw elektrycznych
dla kazdej z lokalizacji okreslonej w zatgczniku nr 1 do niniejszej Umowy, skfadajgcg sie z dwdch
punktow tadowania, z ktérych kazdy powinien zapewnia¢ moc nie mniejszg niz 22 kW.
Ogodlnodostepne stacje fadowania pojazdoéw elektrycznych, przez caly okres obowigzywania
Umowy, muszg spetnia¢ w szczegodlnosci wymagania dotyczgce Ogolnodostepnych stacji
tadowania okreslonych w ustawie z dnia 11 stycznia 2018r., o elektromobilnosci i paliwach
alternatywnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1083, z p6zn. zm.) oraz wymogi wynikajgce z ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.) oraz wymagania
wynikajgce ze zmian prawnych.

Dzierzawca wiasnym staraniem i na wtasny koszt:

1) wykona, niezbedne do funkcjonowania ogdlnodostepnych stacji tadowania pojazdéw elektrycznych,
przytacza do istniejacej sieci;

2) posadowi dodatkowg stacje transformatorowa, badz dokona wymiany istniejgcej stacji
transformatorowej na warunkach wskazanych przez Wydzierzawiajgcego oraz Operatora Sieci
Dystrybucyjnej, jezeli zapotrzebowanie na energie wynikajgcg z budowy stacji tadowania powodowaé
bedzie takg koniecznosé, a brak bedzie mozliwosci przytgczenia bezposrednio do istniejagcej sieci, z
zastrzezeniem ust. 7i 8;

3) odtworzy istniejgcy sie¢ elektroenergetyczng wraz z ukladem pomiarowym.

W przypadku udokumentowanego braku mozliwosci zawarcia odrebnej umowy na sprzedaz i
dystrybucje energii elektrycznej oraz instalacji oddzielnych dedykowanych uktadéw pomiarowych
Strony w drodze odrebnego porozumienia okreslg zasady wzajemnych rozliczen i obowigzkow
zwigzanych z dostawg energii elektrycznej do stacji fadowania.

W sytuacji stwierdzenia przez Dzierzawce, ze istnieje koniecznos¢ zainstalowania infrastruktury
technicznej wykraczajgcej poza Przedmiot Dzierzawy, Dzierzawca zwrdci sie ze stosownym
wnioskiem do Wydzierzawiajgcego o zajecie pasa drogowego na zasadach opisanych w ustawie z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693, z p6zn. zm.).

W wypadku posadowienia stacji tadowania lub ich punktéw na chodniku Dzierzawca powinien
zapewni¢ utrzymanie funkcji komunikacyjnych chodnika, w tym w razie potrzeby wtasnym staraniem
i na koszt wlasny dokona¢ jego poszerzenia, z zachowaniem odpowiednich szerokosci. Natomiast
w przypadku posadowienia stacji fadowania lub ich punktdéw na pasie zieleni Dzierzawca wtasnym
staraniem i na koszt wlasny powinien wykona¢ opaske (dojscie) fgczacg punkt tadowania ze

stanowiskami postojowym.
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Dzierzawca przed rozpoczeciem jakichkolwiek robdt zabezpieczy teren, tak aby nie dopusci¢ do
jakiegokolwiek zagrozenia zycia i zdrowia osob trzecich.

Dzierzawca przed rozpoczeciem jakichkolwiek robdt opracuje i uzgodni z witasciwym terenowo
zarzadca drogi, projekt czasowej organizacji ruchu.

W trakcie trwania robét Dzierzawca zapewni petng dostepnosc¢ do sgsiednich terendw nieobjetych
Dzierzawa, z wytgczeniem okresu niezbednego do wykonania robot wynikajgcych z zakresu
umowy.

Dzierzawca, najpozniej w terminie 14 (czternastu) dni przed rozpoczeciem jakichkolwiek prac,
przedstawi Wydzierzawiajgcemu harmonogram robdt, w ktéorym wskazane zostang poszczegodlne
elementy planowanych do wykonywania robét. Wydzierzawiajgcy ma prawo zgtoszenia uwag do
harmonogramu w ciggu 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania harmonogramu, a Dzierzawca ma
obowigzek te uwagi uwzgledni¢. Akceptacja harmonogramu nastepuje z chwilg podpisania go przez
obie Strony.

Dzierzawca, po wykonaniu robét uprzatnie i doprowadzi Przedmiot Dzierzawy i teren wokdt do
stanu co najmniej sprzed wykonania robot uwzgledniajgc nowe elementy wyposazenia, min.
rekultywacja terenu po wykonaniu przytgcza energetycznego.

Dzierzawca, wlasnym staraniem i na wtasny koszt odtworzy wszystkie uszkodzone lub zniszczone
elementy wyposazenia terenu w tym zielen i nawierzchnie. W przypadku zieleni, Wydzierzawiajgcy
zastrzega sobie prawo do ponownej oceny stanu zieleni przez Wydzierzawiajgcego po uptywie
roku, liczgc od dnia dokonania oceny przez Komisje, o ktérej mowa w § 5 ust. 16.

Dzierzawca, po wykonaniu robét, a przed rozpoczeciem uzytkowania ogolnodostepnych stacji
tadowania pojazdow elektrycznych, zawiadomi o tym fakcie Wydzierzawiajgcego, i wspolnie ustalg
termin zwotania komisji, nie pdzniej jednak niz 7 (siedem) dni od dnia zawiadomienia, ktorej celem
bedzie ocena i ustalenie ewentualnych zobowigzan Dzierzawcy do wywigzania sie z zapisow
zawartych w ust. 14i 15.

Dzierzawca nie moze rozpoczgé uzytkowania ogoélnodostepnych stacji tadowania pojazdow
elektrycznych bez pisemnego potwierdzenia przez Wydzierzawiajgcego o zakonhczeniu prac
porzadkowych.

Dzierzawca nie moze rozpoczgé uzytkowania ogolnodostepnych stacji tadowania pojazdow
elektrycznych bez uzyskania od wlasciwego terenowo dystrybutora sieci energetycznej
dokumentow potwierdzajgcych prawidtowos$¢ wykonania przytgczy energetycznych i zezwalajgcych
na uzytkowanie ogolnodostepnej stacji tadowania pojazdow elektrycznych i potwierdzenia
gotowosci do podpisania Umowy na dostawe energii elektrycznej. Dzierzawca bezzwiocznie
przedtozy Wydzierzawiajgcemu kopie tych dokumentéw.

Dzierzawca, opracuje, uzgodni z  Wydziatem  Zarzgdzania Ruchem  Drogowym
i Mobilnoscig Urzedu Miasta Lublin i wdrozy projekt organizacji ruchu uwzgledniajgcy oznakowanie
miejsc fadowania pojazdéw elektrycznych, a najpdzniej w terminie 3 (trzech) dni przed dniem
uruchomienia ogolnodostepnej stacji tadowania pojazdéw elektrycznych uzyska odbior

przedmiotowego oznakowania. Projekt bedzie zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa i
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uzyskanymi wczeéniej wytycznymi. W przypadku zmiany przepisow prawa Dzierzawca na kazdym
etapie trwania umowy dokona zmiany oznakowania miejsca tadowania pojazdoéw elektrycznych po
uprzednim uzgodnieniu z odpowiednim organem.

Dzierzawca, najpozniej w dniu uruchomienia ogolnodostepnych stacji fadowania pojazdow
elektrycznych, na wtasny koszt i wtasnym staraniem ustawi tablice informacyjng na ktorej okresli
zasady korzystania z ogolnodostepnej stacji fadowania pojazdéw elektrycznych.

Dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z biezgca eksploatacjg ogdlnodostepnych stacji
tadowania pojazdéw elektrycznych i infrastruktury wybudowanej w zwigzku z budowg tego punktu, i
jej utrzymaniem.

Dzierzawca zobowigzuje sie zakonczy¢ budowe i uruchomi¢ ogdélnodostepne stacje tadowania
pojazdow elektrycznych w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od dnia przekazania Przedmiotu
Dzierzawy. Budowa zostanie rozpoczeta i bedzie prowadzona w sposob ciggly, gwarantujgcy
terminowe jej zakonczenie.

Dzierzawca uzytkowac bedzie Przedmiot Dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem.

Z zastrzezeniem prac adaptacyjno-remontowych, oraz awarii Dzierzawca zapewni dostepnos¢
stacji tadowania dla klientoéw przez catg dobe siedem dni w tygodniu.

Dzierzawca ma obowigzek dokonywania napraw niezbednych do zachowania przedmiotu niniejszej
Umowy w stanie niepogorszonym. Dzierzawca ma prawo tymczasowo odinstalowaé
ogolnodostepng stacje tadowania badz jej punkt, w celu jego naprawy, konserwacji, modernizacji
lub wymiany, w jakimkolwiek momencie w trakcie trwania niniejszej Umowy. W przypadku
koniecznosci dokonania naprawy, konserwacji, modernizacji lub wymiany, Dzierzawca ma
obowigzek zamontowania w ciggu 7 (siedmiu) dni urzgdzenia zastepczego o wymaganych
parametrach oraz, jezeli jest to wymagane, zgtoszenia w ww. terminie do Urzedu Dozoru
Technicznego stosownego wniosku o przeprowadzenie badan technicznych, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilno$ci i paliwach alternatywnych. Przedmiotowa
korespondencja bedzie sktadana kazdorazowo do wiadomosci Wydzierzawiajgcego. Stacje
tadowania, lub o ile to konieczne punkt fadowania, nalezy uruchomi¢ niezwtocznie po uzyskaniu
odbioru technicznego ze strony Urzedu Dozoru Technicznego. W wypadku przywrécenia
pierwotnego urzgdzenia Dzierzawca najpozniej w dniu powtdrnej instalacji zobowigzany jest zgtosic
ten fakt do Urzedu Dozoru Technicznego do wiadomosci Wydzierzawiajgcego oraz uruchomic
urzgdzenie niezwtocznie po uzyskaniu odbioru technicznego. Dla unikniecia watpliwosci w wypadku
braku realizacji powyzszego obowigzku zastosowanie ma § 11 ust. 1.

Dzierzawca moze wykonywac¢ prace adaptacyjno-remontowe zwigzane z Przedmiotem Dzierzawy
po uprzedniej pisemnej zgodzie Wydzierzawiajgcego. Prace adaptacyjno-remontowe trwajgce do 4
godzin nie wymagajg zgtoszenia do Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca, przez caty okres obowigzywania Umowy, zobowigzuje sie ubezpiecza¢ (na sume
gwarancyjng nie nizszg niz 250 000,00 zt (stownie: dwiescie piecdziesigt tysiecy ztotych)
ogolnodostepne stacje tadowania pojazdéw elektrycznych i infrastrukture wybudowang w zwigzku z

budowg tej stacji, zarbwno w zakresie odpowiedzialno$ci cywilnej jak i uszkodzenia mienia.
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Zatgcznik nr 2 IWP: Wzor umowy dzierzawy gruntu w pasach drogowych drdg publicznych i wewnetrznych

Dzierzawca kazdorazowo, co najmniej 7 (siedem) dni przed uptywem terminu waznosci polisy,
przekaze Wydzierzawiajgcemu odnowiony aneks wydtuzajgcy termin ubezpieczenia lub nowa
umowe ubezpieczenia w formie potwierdzonych za zgodnos¢ z oryginatem kopii tych dokumentow.
Dzierzawca, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, zobowigzuje sie nie poddzierzawiac
Przedmiotu Dzierzawy ani nie obcigza¢ go prawami oséb trzecich oraz nie zamieszcza¢ na
Przedmiocie Dzierzawy i w jego obrebie znakéw towarowych podmiotow trzecich, a takze tresci
reklamowych.

Wszelkie koszty zwigzane z funkcjonowaniem ogodlnodostepnych stacji tadowania bedg ponoszone
bezposrednio przez Dzierzawce, z wylgczeniem prac realizowanych przez Wydzierzawiajgcego w
bezposrednim sgsiedztwie w zakresie utrzymania letniego i zimowego.

Dzierzawca zobowigzany jest do posiadania wszelkich wymaganych uprawnien do prowadzenia
dziatalnosci polegajacej na prowadzeniu ogélnodostepnej stacji tadowania pojazdow elektrycznych
oraz swiadczenia ustugi tadowania. Uprawnienia te, bedg utrzymywane przez caty okres dzierzawy.
O wszelkich zmianach w zakresie uprawnien do prowadzenia dziatalnosci na Przedmiocie
Dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest pisemnie powiadamia¢ Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca zobowigzany jest niezwtocznie, pisemnie zawiadamia¢ Wydzierzawiajgcego, jezeli w
trakcie trwania Umowy powstanie koniecznos¢ uzyskania nowych uprawniehn do prowadzenia
dziatalnosci.

Nie uzyskanie lub utrata uprawnien, ktérych posiadanie jest niezbedne do prowadzenia dziatalnosci
uzasadnia wypowiedzenie Umowy przez Wydzierzawiajacego ze skutkiem natychmiastowym na
podstawie § 12 ust. 1.

Dzierzawca przejmuje na siebie catg odpowiedzialnos¢ za swojg dziatalno$¢ oraz dziatania swoich
pracownikow. Bez zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawcy nie wolno dysponowa¢ nieruchomoscig
niestanowigcg Przedmiot Dzierzawy.

Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie rzeczy, bedace nastepstwem prawidtowego
uzywania Przedmiotu Dzierzawy.

Po zakonczeniu Umowy Dzierzawca obowigzany jest zwrdci¢é Wydzierzawiajgcemu Przedmiot
Dzierzawy w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem stopnia normalnego zuzycia.

Po zakonhczeniu umowy, Dzierzawca jest zobowigzany do usuniecia urzadzen tadujgcych pojazdy
elektryczne wraz z wewnetrzng linig zasilajgcg (WLZ), zabezpieczenia i uporzadkowania
Przedmiotu Dzierzawy we wtasnym zakresie bez prawa roszczen od Wydzierzawiajgcego. W
przypadku niedoprowadzenia Przedmiotu Dzierzawy do stanu poprzedniego czynnos¢ tg wykona
Wydzierzawiajgcy na koszt Dzierzawcy. Mienie pozostawione na Przedmiocie Dzierzawy, po
zakonczeniu Umowy, zostanie usuniete lub przeniesione, na koszt Dzierzawcy, w miejsce
sktadowania bez odszkodowania za jego ewentualne uszkodzenie lub zniszczenie.

Z dniem podpisania Umowy Dzierzawca przekaze Wydzierzawiajacemu dane kontaktowe do osoéb
odpowiedzialnych za realizacje Umowy zawierajgce co najmniej nr telefonu komoérkowego oraz
adresy poczty elektronicznej, wraz ze wskazaniem zakresu odpowiedzialnosci. Dane te beda

aktualizowane w wypadku zmiany personelu Dzierzawcy.
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§6
Czas trwania umowy

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od .................... [0 [0 T r. (10 lat).
Fakt poniesienia naktadow na zagospodarowanie dzierzawionego terenu nie oznacza powstania
roszczenia o zawarcie kolejnej umowy dzierzawy.
Na pisemny wniosek ktérejkolwiek ze Stron Umowy, zlozony na co najmniej 12 (stownie:
dwanascie) miesiecy przed terminem wygasniecia Umowy, Strony w dobrej wierze, o ile
obowigzujgce przepisy nie bedg stanowity inaczej, podejmg rozmowy w celu okreslenia
ewentualnego przedtuzenia Umowy oraz warunkéw jej przedtuzenia.
Dopuszcza sie mozliwosé jednokrotnego przedtuzenia okresu trwania Umowy dzierzawy o okres
nie dtuzszy niz Slat. Przedtuzenie Umowy wymaga podpisana aneksu do niniejszej Umowy.

Umowa nie moze zostac przedtuzona na zasadzie okreslonej w art. 674 Kodeksu cywilnego.

§7
Czynsz dzierzawny
Dzierzawca zobowigzany jest ptaci¢ czynsz w wysoko$ci i w sposéb okreslony ponizej.

Strony ustalajg miesieczng wysokos¢ czynszu dzierzawnego w kwocie netto ......... zt (stownie:

................................. ), co odpowiada stawce netto ......... zt za 1 m’ (stownie:
................................. ). Kwota czynszu bedzie kazdorazowo powiekszona o podatek VAT,
ustalony wedtug obowigzujgcej stawki.

Stawka czynszu okreslona w ust.1 ustalona zostata na podstawie przetargu nieograniczonego w
sprawie wyboru podmiotu, ktory wydzierzawi grunty w pasach drogowych drég publicznych i drég
wewnetrznych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Lublin, w zarzadzie Zarzadu Drég i Mostow
w Lublinie z przeznaczeniem na budowe iobstuge stacji fadowania pojazdow elektirycznych
i petnienie roli operatora ogdlnodostepnych stacji fadowania oraz dostawcy ustug tadowania dla
tych staciji.

Czynsz roczny za dzierzawe gruntu w pasach drogowych nalezy dokonywa¢ w catosci raz do roku,
przelewem na konto Wydzierzawiajgcego nr 27 1240 1503 1111 0010 4020 1730 w terminie do 20-
tego dnia miesigca, niezaleznie od terminu doreczenia faktury. Miesigcem rozliczeniowym jest
miesigc marzec.

. Za okres dzierzawy krétszy niz okres rozliczeniowy czyli okres 1 (stownie: jednego) roku, Czynsz
Dzierzawny bedzie obliczany proporcjonalnie do liczby miesiecy w danym okresie. Pierwszy
Czynsz Dzierzawny bedzie ptatny poczgwszy od dnia przekazania Przedmiotu Dzierzawy. Czynsz
naliczany i pobierane bedzie za petny miesigc, réwniez w przypadku przekazania nieruchomosci w

trakcie danego miesigca.

Przy dokonywaniu wptat nalezy poda¢ numer umowy dzierzawy.

7. Wydzierzawiajgcy dopuszcza mozliwos¢é obnizenia czynszu dzierzawnego (obliczonego

proporcjonalnie do wytgczonego terenu) za dtugotrwate okresy przerw w dostepie do Przedmiotu
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Dzierzawy wynikajgce z winy Wydzierzawiajgcego.

§8
Opodznienie w ptatnosciach, uzywanie bez tytutu prawnego

W przypadku opoznienia w zaptacie czynszu, Wydzierzawiajgcy ma prawo naliczy¢ odsetki
ustawowe.

Dwumiesieczne opdznienie w zapfacie czynszu, stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy bez
zachowania terminu wypowiedzenia.

. W przypadku zakonczenia umowy dzierzawy i dalszego uzywania przedmiotu dzierzawy bez tytutu
prawnego Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty Wydzierzawiajgcemu wynagrodzenia za
bezumowne uzywanie nieruchomosci w wysokosci 200% czynszu brutto miesiecznie, naliczanego
zgodnie z umowg ( kwota netto + VAT ), w okresie od dnia zakonczenia umowy do dnia wydania

nieruchomosci, z zastrzezeniem ust.4.

. Wynagrodzenie okre$lone w ust.3 naliczane i pobierane bedzie za petny miesigc, rowniez w

przypadku wydania nieruchomosci w trakcie danego miesigca.
Dzierzawca nie jest uprawniony do dokonywania potrgcen z czynszu dzierzawnego zadnych

naleznosci z tytutu roszczen wobec Gminy Lublin.

§9
Waloryzacja czynszu

Stawka czynszu dzierzawnego podlega corocznej waloryzacji wedlug wskaznika cen towarow i
ustug za rok kalendarzowy poprzedzajgcy rok, w ktérym dokonuje sie waloryzaciji, ogtoszony przez
GUS. W latach, w ktérych wzrostu wskaznika nie odnotowano, bgdz nastgpit jego spadek, stawka
czynszu nie ulega zmianie. O nowej stawce czynszu Dzierzawca poinformuje Wydzierzawiajgcego
w formie jednostronnego pisemnego oswiadczenia.

. Zwaloryzowana stawka czynszu dzierzawnego, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu,
bedzie obowigzywac¢ od 1 marca roku, w ktérym dokonuje sie waloryzacji.

. Waloryzacja czynszu zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu nie stanowi zmiany umowy.

§10
Zabezpieczenie roszczen
. Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania czynszu i innych roszczen Wydzierzawiajgcego
wynikajgcych z niniejszej Umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie wnies¢ przed podpisaniem
Umowy, zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy opiewajgce na kwote 50.000,00 zt (stownie:
piec¢dziesiat tysiecy ztotych).
. Zabezpieczenie, o ktérym mowa w ust. 1, moze by¢ wnoszone wedtug wyboru Dzierzawcy w

nastepujgcych formach:
1) gwarancji bankowej;

2) gwarancji ubezpieczeniowej;
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Zatgcznik nr 2 IWP: Wzor umowy dzierzawy gruntu w pasach drogowych drdg publicznych i wewnetrznych
3) kaucji pieniezne;.

. Zabezpieczenie, o ktérym mowa w ust. 1 wazne jest przez okres od dnia zawarcia umowy do 30 dni

po jej zakonczeniu.

Gwarancja bankowa Ilub ubezpieczeniowa bedzie udzielona na zlecenie Dzierzawcy, jej
beneficjentem bedzie Wydzierzawiajgcy, i bedzie ona bezwarunkowa, nieodwotalna oraz pfatna na
pierwsze zgdanie Wydzierzawiajgcego. Tres¢ gwarancji powinna zosta¢ zaakceptowana przez
Wydzierzawiajgcego przed jej ostatecznym wystawieniem. Wydzierzawiajacy, zwroci Dzierzawcy

gwarancje bankowg lub ubezpieczeniowg w terminie do 30 dni od dnia jej wygasniecia.

. W przypadku kaucji wnoszonej w formie pienieznej Dzierzawca wptaca jg przelewem na
depozytowy rachunek bankowy Wydzierzawiajacego nr 64 1240 1503 1111 0010 4020 2519. W
przypadku wptaty zabezpieczenia pienieznego wazna jest data uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajgcego.

. Wydzierzawiajgcy zwraca zabezpieczenie wniesione w pienigdzu z odsetkami wynikajgcymi z
umowy rachunku bankowego, na ktorym byto ono przechowywane, pomniejszone o koszt
prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek Dzierzawcy.
Srodki z zabezpieczenia pienieznego zostang zwrécone na rachunek bankowy wskazany przez
dotychczasowego Dzierzawce w terminie do 60 dni od dnia zakonczenia niniejszej Umowy.

. W przypadku opdznienia w zaptacie jakichkolwiek swiadczen pienieznych wynikajgcych z niniejszej
Umowy, Wydzierzawiajagcy, po zawiadomieniu Dzierzawcy na piSmie o zamiarze skorzystania z
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, bedzie mogt w przypadku:

1) gwarancji bankowej / ubezpieczeniowej, zazagda¢ wyptaty z gwarancji po uptywie 14 (czternastu)
dni od doreczenia zawiadomienia Dzierzawcy o zamiarze skorzystania z gwaranciji;

2) zabezpieczenia pienieznego, potraci¢ nalezng mu kwote, po uptywie 14 (czternastu) dni od
doreczenia zawiadomienia Dzierzawcy o zamiarze skorzystania z zabezpieczenia pienieznego, na
co Dzierzawca wyraza zgode.

. W wypadku zrealizowania catej lub czesci sumy zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
Dzierzawca jest zobowigzany w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania pisemnego
wezwania Wydzierzawiajgcego, zapewni¢  Wydzierzawiajagcemu uzupetnione zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy, do pelnej kwoty wymaganego zabezpieczenia, poprzez
dostarczenie uzupetnionej gwaranciji lub uzupetnienie zabezpieczenia pienieznego do petnej kwoty.
. W przypadku nieztozenia zabezpieczenia w terminie wskazanym w ust. 1 Wydzierzawiajgcemu

przystuguje prawo odstgpienia od podpisania umowy.

§ 11
Kary umowne
W wypadku nieusuniecia lub nieprawidtowego usuniecia nieprawidtowosci Wydzierzawiajgcy uprawniony
jest do naliczenia Dzierzawcy kary umownej w wysokosci 300 zt (trzysta zilotych) za kazdy dzien
opdznienia w usunieciu zgtoszonych nieprawidtowosci, co nie wytgcza prawa Wydzierzawiajgcego do

dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogélnych, przewyzszajgcego wysokosc
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zastrzezonej powyzej kary umowne;j.

Jezeli Dzierzawca nie wykonuje ktéregokolwiek z obowigzkéw cigzgcych na nim zgodnie z Umowa,
Wydzierzawiajgcy moze, niezaleznie od natozenia kary po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy na
pismie do wykonania tego obowigzku z zakresleniem dodatkowego co najmniej 14 (czternasto-)
dniowego terminu do jego wykonania, zleci¢ osobie trzeciej wykonanie obowigzku cigzgcego na
Dzierzawcy, na jego koszt i ryzyko. W wypadkach zagrazajgcych zyciu i zdrowiu uzytkownikow
drogi i stacji fadowania dodatkowy termin moze by¢ okreslany w godzinach. Za moment otrzymania
wezwania strony uznajg moment skutecznego doreczenia wezwania drogg elektroniczng na
adresy wskazane przez Dzierzawce.

W przypadku wypowiedzenia, przez Wydzierzawiajgcego, Umowy na podstawie § 12 ust. 1, jak
rowniez w wypadku odstgpienia od Umowy =z winy Dzierzawcy, Dzierzawca zaptaci
Wydzierzawiajgcemu kare umowng w wysokosci sumy ostatniego (rocznego) Czynszu

Dzierzawnego.

§ 12

Wypowiedzenie umowy

. Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym, gdy wystgpi jedna z

nastepujgcych przyczyn:

1) Dzierzawca zostanie postawiony w stan likwidacji, ulegnie rozwigzaniu lub zaprzestanie
prowadzenia dziatalnosci polegajgcej na zapewnieniu ogdlnodostepnej stacji fadowania pojazdéw
elektrycznych w terminach i na warunkach wynikajgcych z Umowy lub tez przerwie jg bez pisemnej
— pod rygorem niewaznosci — zgody Wydzierzawiajgcego na okres dtuzszy niz 21 (dwadziescia
jeden) dni;

2) Dzierzawca naruszyt postanowienia Umowy co do ktérych przewidziana jest sankcja w postaci
wypowiedzenia Umowy;

3) po wyznaczeniu Dzierzawcy co najmniej 14 (czternasto-) dniowego terminu na usuniecie stanu
naruszenia polegajgcego na wykonywaniu prac budowlanych, lub jakiekolwiek innych podobnych
prac w sposéb sprzeczny z Umowg lub dokumentacjg techniczng lub powodujgcych uszkodzenie
mienia Wydzierzawiajgcego- nie zostat on usuniety;

4) Dzierzawca dwukrotnie w roku kalendarzowym odméwit dostepu, uniemozliwit lub utrudnit
wykonywanie czynnosci, o ktérych mowa w § 4;

5) stan naruszenia inny niz okreslony w pkt 1-4 trwa dtuzej niz 30 (trzydziesci) dni. W takim
wypadku Wydzierzawiajgcy ma prawo wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym, jezeli
przed ztozeniem oswiadczenia o wypowiedzeniu Umowy powiadomit Dzierzawce, ze wskutek
utrzymywania sie stanu naruszenia zamierza rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym;

6) Dzierzawca opodznia sie w rozpoczeciu inwestycji lub jej realizacji tak dalece, ze nie jest
prawdopodobne, Ze inwestycje zdota zakonczy¢ terminowo.

W przypadku koniecznosci przekazania terenu dzierzawy na cel zwigzany z budowg lub

przebudowg drogi, umowa zostanie rozwigzana ze skutkiem natychmiastowym.

3. Wypowiedzenie Umowy wymaga dla swej waznosci zachowania formy pisemne;.
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4. Woydzierzawiajgcy dopuszcza mozliwo$¢ czesciowego wypowiedzenia umowy przez Dzierzawce w
stosunku do poszczegolnych lokalizacji w szczegdlnych przypadkach, gdy nastgpita uzasadniona
utrata mozliwosci prowadzenia dziatalnosci w danej lokalizacji lub utrudnienia w jej prowadzeniu
trwajgce przez okres co najmniej 6 miesi ecy z powodu dziatan Wydzierzawiajgcego, zmiany prawa

lub innych okolicznosci niezaleznych od stron.

§13
Udostepnianie przedmiotu dzierzawy
1. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje Dzierzawce do udostepnienia terenu w razie koniecznosci
wykonywania prac konserwacyjnych, remontéw, przebudow oraz w przypadku awarii sieci
komunalnych urzadzen podziemnych, przebiegajgcych przez dzierzawiony teren.
Niezbedny zasieg terenu w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, okresla wykonawca prac.
3. Ztytutu wykonywania prac, o ktérych mowa w ust. 1, Dzierzawcy nie przystuguje odszkodowanie od

Wydzierzawiajgcego.

§14
Adresy do korespondencji
1. Strony wskazujg nastepujgce adresy dla doreczen korespondencji zwigzanej z umowa:
Wydzierzawiajgcy — ul. Krochmalna 13J, 20-401 Lublin;
DzZierzawta — ...vvvevvveviernrnneens ;
2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o zmianie powyzszych
adreséw, pod rygorem uznania korespondencji wystanej na dotychczasowy adres i dwukrotnie

awizowanej przez poczte, za skutecznie doreczona.

§15
Zmiana umowy
Wszelkie zmiany i uzupetnienie niniejszej umowy wymagajg pisemnego aneksu — pod rygorem
niewaznosci, za wyjgtkiem szczegodlnego trybu zmiany wysokosci czynszu zgodnie z postanowieniami

§9 umowy.

§ 16
Postanowienia koncowe

1. Woydzierzawiajgcy oswiadcza, iz upowaznionym do realizacji zapiséw niniejszej Umowy jest na
podstawie petnomocnictwa Prezydenta Miasta Lublin — Dyrektor Zarzadu Drog i Mostéw w Lublinie,
z prawem dalszej substytucji. Jednoczesnie Wydzierzawiajagcy moze wyznaczaé inny podmiot lub
osoby reprezentujgce go w stosunkach z Dzierzawcg w zakresie wszelkich lub niektorych praw i
obowigzkow wynikajgcych z Umowy, co Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje.

2. Dla oséb reprezentujgcych Dzierzawce lub wskazanych przez Dzierzawce do kontaktu obowigzuje

klauzula informacyjna zawarta w zatgczniku nr 4 do Umowy. Dzierzawca zobowigzuje sie
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Zatgcznik nr 2 IWP: Wzor umowy dzierzawy gruntu w pasach drogowych drdg publicznych i wewnetrznych

poinformowa¢ wszystkie osoby fizyczne zwigzane z realizacjg niniejszego porozumienia (w tym
osoby fizyczne prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg), ktérych dane osobowe w jakiejkolwiek
formie beda udostepnione Wydzierzawiajgcemu, o tresci klauzuli informacyjne;j.

3. Dzierzawca ponosi wobec Wydzierzawiajacego petng odpowiedzialnos¢ z tytutu niewykonania lub
nienalezytego wykonania obowigzku wskazanego w ust. 2.

4. W sprawach nieuregulowanych umowg zastosowanie majg przepisy kodeksu cywilnego, o drogach
publicznych, prawa ruchu drogowego oraz prawa budowlanego.

5. Spory zwigzane z wykonaniem umowy Strony poddajg rozstrzygnieciu sadu powszechnego
wiasciwego dla siedziby Wydzierzawiajgcego.

6. Wszystkie wymienione w Umowie zatgczniki stanowig jej integralng czesc.
Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa

otrzymuje Wydzierzawiajacy i jeden Dzierzawca.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

KONTRASYGNATA

Zalaczniki do Umowy Dzierzawy:

Zatgcznik nr 1: Mapy z zaznaczonym Przedmiotem Dzierzawy

Zatgcznik nr 2: Informacja o Warunkach Przetargu

Zatgcznik nr 3: Oferta przetargowa Dzierzawcy

Zatgcznik nr 4: Klauzula informacyjna dla oséb reprezentujgcych Dzierzawce

i wskazanych przez Dzierzawce do kontaktu
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