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ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin, tel.: 81 466 2300, fax: 81 466 2301
e-mail: planowanie@lublin.eu, www.um.jublin.eu

PL-WZ.6727.756.2012 Lublin, dnia 07.09.2012 r.
WYRYS | WYPIS

Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dzialajgc w oparciu o

- art, 30 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. - o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym / tekst
jednolity - Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz. 647 /;

- Uchwale nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17 listopada 2005 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ Ill, obejmujacego
péinocny obszar miasta, zawarty miedzy ulicami: Wyrwasa, Poligonowg, Aleksandra Zelwerowicza
do ulicy Koncertowej, ulicg Koncertowa do granicy administracyjnej miasta, granicg administracyjna
miasta do al. Spétdzielczosci Pracy, zachodnig granica pasa drogowego al. Spéidzielczosci Pracy
i pbinocng granicg pasa drogowego ulic. Obywatelskiej, Jaczewskiego i Pdlnocnej do
al. Kompozytoréw Polskich, potudniowg granicg pasa drogowego al. Solidarnosci do ul. Wyrwasa
/ Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego z 9 stycznia 2006 r., Nr 2, poz. 17/,

infarmuje, ze dziatki potozone w Lublinie, nr ewidencyjne:
- 12113 - ul. Franciszki Arnsztajnowej; 21/1 - ul. Witolda Chodzki, 21/4 - ul. Witolda Chodzki

/ w poblizu /; 2115 - ul. Witolda Chodzki 4, 4 A, 6, 8; 29, 30 - ul. Franciszki Arnsztajnowej; / arkusz 12,
obreb 18 - Lemszczyzna /;

- 4/4 - ul. Organowa / w poblizu /; 4/8 - ul. Franciszki Arnsztajnowej / w poblizu /; / arkusz 13, obreb 18 -
Lemszczyzna /;

- 8/10, 32/1 - ul. Franciszki Arnsztajnowej;, 32/7 - ul. Franciszki Arnsztajnowej; 32/8, 32111 -
ul. Franciszki Arnsztajnowej; 33 - ul. Tadeusza Szeligowskiego / w poblizu /; 35, 36 - ul. Franciszki
Arnsztajnowej / w poblizu /; 37 - ul. Poinocna 15; / arkusz 14, obreb 18 - Lemszczyzna /;

- 5/4 - ul. Franciszki Arnsztajnowej; 5/6 -"ul. Witolda Chodzki / w poblizu /; / arkusz 15, obreb 18 -

L.emszczyzna /;

sg przeznaczone pod:
- tereny mieszkaniowe - M2 z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg

wielorodzinng wraz z ustugami towarzyszacymi o intensywnoséci zabudowy mieszkaniowej netto 0,7 -
1,2 liczonej w granicach bilansowanego terenu / § 25 /;

- tereny koncentracji funkcji ustugowych UC z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
lokalizacje programéw réznorodnych funkeji, o wysokim stopniu atrakcyjnosci i odpowiednich
standardach z zakresu: administracji, finanséw i ubezpieczen, kultury, turystyki, handiu itp.
z wykluczeniem realizacji obiektdéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? przypadajgcej na jeden
lokal handlowy oraz stacji paliw / § 29 /; '

- dominanty urbanistyczne / wymdg podporzadkowania otoczenia ich dominujgcej roli w krajobrazie
miejskim /, zwigzane z terenem koncentracji funkcji ustugowych UC / § 2 ust. 1 pkt 3 /;

- tereny ustug nauki - UN z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod ustugi nauki i szkolnictwa
wyzszego wraz z programem komplementarnym jak tez towarzyszacym funkcji podstawowej / § 32 /,

- strefa zieleni wydzielona w granicach terenéw o réznych przeznaczeniach - Z, zwigzana
z terenami uczelni wyzszych i ustug nauki- UN / § 2 ust. 4 pkt 4, § 2 ust. 3/,

- tereny tras komunikacyjnych - KD.. z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod tereny drog
{ ulic / publicznych i urzgdzen z nimi zwigzanych, wynikajacych z docelowych transportowych
i innych funkcii drogi / § 49, § 20, § 2 ust. 4 pkt 5 /;

- tereny urzadzen elektroenergetyki - IT 1 z przeznaczeniem gruntow pod:

1) realizacje nowych stacji transformatorowych wnetrzowych wolnostojacych,
2) wydzielenie dziatki pod istniejace stacje transformatorowe / § 50 /;

- tereny urzadzen elektroenergetyki - IT 2 z przeznaczeniem gruntéw pod:

1) realizacje nowych Rozdzielni Sieciowych,
2) wydzielenie dziatki pod istniejace Rozdzielnie Sieciowe / § 51 /,
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- tereny urzadzen zaopatrzenia w wode - IT5 z przeznaczeniem gruntéw pod:
1) lokalizacje ujec wod podziemnych,
2) lokalizacje stacji wodociagowych / § 53/,

- tereny urzadzen gazownictwa - IT9 z przeznaczeniem gruntow pod lokalizacje stacji redukcyjnych
drugiego stopnia redukcji / § 55 /.

Ponadto dziatki znajdujg sie w nastepujacych strefach polityki przestrzennej:

- Strefa Rekultywacji i Kontynuacji Tradycji SRiK 1/§ 62 /;

- Strefa Ochrony Dalekiego Tta Panoramy Srédmiescia ET2/ § 64, § 62 /;

- Strefa Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW / § 65, § 62 /;

- Strefa Ochrony Krajobrazu Otwartego z Daleka Ekspozycja Zewngtrzng EZ / § 66, § 62 /;

- Strefa miejska - Y2/ § 67 /;

- Strefa koncentracji ustug o charakterze dzielnicowym -Y2C/§ 70/,

- Strefa ochrony zrealizowanych osiedli mieszkaniowych budownictwa wielorodzinnego przed
dogeszczaniem ich programem mieszkaniowym -V 2/§ 72 /;

- Strefa ochrony posredniej ujecia wéd - wewnetrzna zgodnie z oznaczeniem graficznym w § 2

ust. 1 pkt 4.

Spostb zagospodarowania wiw dziatek okreslajg dotaczone wyrysy i wypisy z planu zagospodaro-
wania przestrzennego.

Zgodnie z § 76 planu ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Ponadto informuje, ze dziatki objete wnioskiem znajdujg si¢ w obszarze opracowywanego obecnie
planu, zgodnie z Uchwatg Nr 939/XXXVIII/2010 Rady Miasta Lublin z dnia 28 stycznia 2010 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Lublin - czes¢ Il A w rejonie ulic ChodZkj, Jaczewskiego.
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1. odbitki ksero z tekstu planu - szt. 29 ) 2 Yo
2. odbitki ksero z rysunku planu - szt. 1
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UCHWALA Nr 825/XXXV /2005
Rady Miasta Lublin
z dnia 17 listopada 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin — czes¢ I11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001r. poz.1591 z péZniejszymi
zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.0 zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. Nr 15 z 1999r. poz. 139 z pézniejszymi zmianami) w zwiazku
z art. 85 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. Nr 80 z 2003r., poz. 717 z pbézniejszymi zmianami) Rada Miasta Lublin uchwala

co nastgpuje:

§ 1

I. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
— czgs¢ III,  obejmujgcy pélnocny obszar miasta, zawarty migdzy z ulicami:
Wyrwasa, Poligonows, Aleksandra Zelwerowicza do ulicy Koncertowej, ulica
Koncertows do granicy administracyjnej miasta, granicg administracyjna miasta do
al. Spéldzielczosci Pracy, zachodnia granica pasa drogowego al. Spéldzielczosci
Pracy i pélnocng granicy pasa drogowego ulic: Obywatelskiej, Jaczewskiego
i Pdlnocnej do al. Kompozytoréw Polskich, poludniows granicy pasa drogowego
al. Solidarnosci do ul. Wyrwasa.

2. Z obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 wylacza si¢ tereny pokazane na zalgcznikach
graficznych i oznaczone kolejno numerami: III/1, I11/2, T11/3, 111/4.

3. Ustalenia planu wyrazone zostaja w postaci niniejszej uchwaty oraz rysunkéw planu:
- plansza podstawowa w skali 1: 2000 jako zatacznik Nr 1,

— plansza koordynacyjna w skali 1: 10 000 jako zatacznik Nr 2,

—WYRYS /| WYPIS
— plansza polityki przestrzennej w skali 1: 10 000 jako zatacznik Nr3pmiejscowego planu
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— ideogram uzbrojenia w skali 1: 10 000 jako zalacznik Nr 45 pisma
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Rozdzial |

Przepisy ogélne

§2

1. Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice administracyjne

moncsl e RS

2) granice planistyczne

S — T e e e —

granica administracyjna miasta

granice gmin

granice obszaru objetego III ezgscig planu
granice teren6w o réznych kategoriach przeznaczenia

granice podzialu terenu o tym samym przeznaczeniu —

obowiazujgce

granice podzialu terenu o tym samym przeznaczeniu —
postulowane

nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej
strefa zabudowy kubaturowej

dominanty urbanistyczne (wymdg podporzadkowania

otoczenia ich dominujacej roli w krajobrazie miejskim),

4) granice stref ochronnych

[]

granice strefy ochrony bezposredniej

ujecia wod podziemnych

granice strefy ochrony posredniej ujecia wod - wewnetrzna



granice strefy oddzialywania elektromagnetycznego linii
napowietrznych WN istniejgcych i projektowanych

S) oznaczenia obiektéw i terendéw objetych ochrong prawna i planistyczng

/111

obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa

lubelskiego

obiekty o charakterze zabytkowym posiadajgce znaczenie
ze wzglgdu na  lokalny charakter zabudowy
(ewidencjonowane)

6) granice obszaréw przyrodniczych

7) granice obszaréow kulturo

— SOK 2 —

— SRIK 1 -

—B32—

— KNT 3 -

— SOK 4a —

granice Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych

ESOCH i kierunki powigzan

stanowiska cieptolubnych zbiorowisk zioloroslowych

ch
strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego

historycznych obszaréw osadniczych wzdluz doliny rzeki

Czechéwki
strefa rekultywacji i kontynuacji tradycji

strefa o charakterze parku kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego Starokatolickiego

kosciola Mariawitéw wraz z otoczeniem

strefa kontynuacji tradycji (zespol zabudowy domkoéw

oficerskich przy ul.ul, Kosmowskiej i Arnsztajnowej)

strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
historycznych obszaréw osadmiczych wzdluz pdlnocnego

odcinka rzeki Bystrzycy
strefa ochrony krajobrazu otwartego z daleks ekspozycja

zewnetrzng



—ET1—

— ET 2 —

DW 1,7a,7b,9

strefa ochrony bliskiego tla panoramy Srédmiescia
strefa ochrony dalekiego tla panoramy Srédmiescia

strefa ochrony dalekich widokéw sylwety miasta

historycznego

8) strefy polityki przestrzennej

e Y2 e
e ¥3 g

=2C, Y2D=
!'—"YZE-—i
—
pooKloos

e G 1 e
- g

strefa miejska
strefa podmiejska

strefa koncentracji ustug o charakterze dzielnicowym

strefa koncentracji ustug i funkcji ogdlnomiejskich

strefa ochrony zrealizowanych osiedli mieszkaniowych

przed ich doggszezaniem programem mieszkaniowym

strefa ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych

strefa aktywnosci gospodarczej

strefa lokalizacji wielkokubaturowych obiektéw handlowo:
ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m*

2. Oznaczenia graficzne wniesione linig przerywana sa postulowanymi ustaleniami planu.

3. Oznaczenia graficzne wniesione szrafem obwiedzionym linia przerywang okreslajg tereny,
ktérych granice moga ulegad korektom przestrzennym z wykluczeniem zmniejszenia
obszaréw przeznaczonych pod zielen ,,2” i komunikacje ,,K”.



. Podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oznaczone
zostalo w rysunku planu symbolami. Oznaczenie terenu roznymi symbolami
rozdzielonymi ukos$nikiem, oznacza mozliwosé realizacji na tym terenie inwestycji o
funkcji odpowiadajacej jednemu z symboli, z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem
AG/M4 i SR1/U, dla ktérych plan nie przewiduje wymiany funkcji.
1) tereny mieszkaniowe i_mieszkaniowo - uslugowe:
M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (wielo- i jednorodzinnej),

M4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o maksymalnej wysokosci
budynku 2 kondygnacje z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego

M35 - tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjalne;,

2) tereny uslugowe:

UC - tereny koncentracji funkcji ustugowych z wykluczeniem obiektéw
supermarketow,

UP - tereny ustug publicznych,

UPo - tereny ushug publicznych przewidzianych pod realizacje obiektéw oswiaty,

U - tereny ustug komercyjnych,

Ua - tereny ustug komercyjnych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,

Ub - tereny ustug komercyjnych, bez mozliwosci realizacji duzych obiektéw

handlowych  (typu: domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje
funkcji handlowo-ustugowych),

UN - tereny uczelni wyzszych i ustug nauki

SR1 - tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwodcia realizacji obiektéw
kubaturowych,

SR2 - tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscia realizacji terenowych urzgdzen

sportowo-rekreacyjnych,
3) tereny aktywnosci gospodarczej

AG - tereny aktywnoéci gospodarcze; obejmujace obszary zgrupowan
przemystowo-skladowych,

AGe - tereny aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem obiektéw produkcyjnych,
zapleczy technicznych oraz baz i sktadéw materiatowych,

AG/M4 - tereny  aktywnosci  gospodarczej na  dzialkach wydzielonych
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;.

4) tereny zieleni i tereny otwarte:

ZP - tereny zieleni publicznej (parki, skwery, ziclerice),

ZR - tereny rezerwatéw przyrody,

ZPL - tereny parkéw leénych,

& - strefa zieleni wydzielona w granicach terenéw o réznych przeznaczeniach,

R2 - tereny upraw polowych z zakazem lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej i gospodarczej poza granicami istniejacych dziatek
siedliskowych,

R4 - tereny pracowniczych ogrodéw dziatkowych,
5) komunikacija i transport:

KL - tereny urzadzen transportu lotniczego,

KS - tereny urzadzen komunikacji samochodowej obejmujace parkingi
strategiczne, stacje benzynowe, gazowe | obstugi, zajezdnie, bazy
samochodowe,

KS1 - parkingi, parkingo-garaze, garaze,
KS2 - tereny urzadzen komunikacji miejskiej,



KX - tereny komunikacji pieszej,

KX1 - tereny komunikacji pieszo ~ jezdnej,

KXR - tereny komunikacji pieszej i rowerowej,

KR - sciezki rowerowe towarzyszace innym funkcjom,

K - strefa parkowania wydziclona W granicach terenéw o réznych
przeznaczeniach, bez prawa przeksztaicef zmierzajacych do zmniejszania
liczby miejsc postojowych,

KD - tereny drog (ulic) oznaczone wg klas:

- KDGP - drogi (ulice) gtéwne ruchu przyspieszonego,
- KDG -drogi(ulice) giowne,

- KDZ —drogi(ulice) zbiorcze,

- KDL - drogi(ulice) lokalne,

- KDD - drogi (ulice) dojazdowe,

oraz wg kategorii:

e w.—K - drogi (ulice) krajowe,

- ...—W - drogi (ulice) wojewddzkie,

- ..—P - drogi (ulice) powiatowe,

- ..—G - drogi(ulice) gminne,

oznaczenia na rysunku planu podane w nawiasach, odnosza si¢ do
docelowej klasy i kategorii drég (ulic),

6) tereny infrastruktury technicznei:

IT1 - stacje transformatorowe,

IT2 - rozdzielnie sieciowe,

IT3 - gléwne punkty zasilajace,

IT5 - terenyurzadzen zaopatrzenia w wodg,
IT8 - terenyurzadzen energetyki cieplnej,
IT9 - tereny urzadzen gazownictwa,

IT 10 - tereny urzadzen telekomunikacji,

@ s studnie awaryjne lub specjalne,

IT/AG- tereny innych urzadzen technicznych obstugi miasta (bazy zieleni
miejskiej, transportu miejskiego, zaplecza technicznego dysponentéw sieci
miejskich),

KXL - pasy techniczne uzbrojenia.

§3

1

1. llekroé w dalszych czeéciach niniejszej uchwaty mowa o:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

planie - nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,
uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miasta Lublin,
przepisach szczegblnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapach w skali 1: 2000
i 1: 10000 stanowiacych zataczniki Nr 1, Nr2, Nr3i Nr4 do niniejszej uchwaly,
terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o przeznaczeniu podstawowym
okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi (min.

60%),



7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

8) nakazanej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ obowiazujaca linie
posadowienia fasady obiektu od wskazanej strony,

9) nieprzckraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie okreslajacy
granice terenow zabudowanych tj. najmniejszq dopuszczalng odleglo$é budynku
od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu,

10) intensywnos$ci zabudowy netto - nalezy przez to rozumieé miar¢ zabudowy terenu,
wyrazong stosunkiem powietzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw projektowanych i istniejacych liczonej po zewngtrznym obrysie
budynkéw do powierzchni terenu objetego zagospodarowaniem,

11) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé teren wydzielony granicami
wlasnodci, ktéry zgodnie z ustaleniami planu moze byé wykorzystany na cele
budowlane,

12) zabudowie mieszanej - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$é realizacji na danym
obszarze zaréwno zabudowy jednorodzinnej jak i wielorodzinnej oraz ustug
i programéw uzupelniajacych,

13) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumieé okreslenie zgodne
z obowiazujacymi przepisami prawa,

14) zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumieé okrelenie zgodne
z obowiazujacymi przepisami prawa,

15) wtérnej parcelacji - nalezy przez to rozumieé podzial istniejacych dzialek na
mniejsze pod warunkiem wyznaczenia dojazdu do nowowydzielonych dziatek,

16) budynku niskim - nalezy przez to rozumie¢ budynek o wysokosci do 12m wiacznie,
nad poziomem terenu,

17) budynku $redniowysokim - nalezy przez to rozumie¢ budynek o wysokosci ponad
12m do 25m wiacznie, nad poziomem terenu,

18) ustugach - nalezy przez to rozumieé, urzadzenia (obiekty budowlane Iub
pomieszczenia w budynkach o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe) stuzace
do dzialalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie statych potrzeb ludnosci,

19) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé ushugi spelniajace wymogi
sanitarne wilasciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego i nie
zaliczane do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan érodowiska,

20) uslugach publicznych - nalezy przez to rozumieé takie urzadzenia i obiekty,
do ktdrych dostep jest nieograniczony lub tez obiekty i tereny, do ktérych dostep
bezposredni moze byé ograniczony, lecz ktérych celem dzialanja jest biezace
zaspokajanie potrzeb [udnosci,

21) ustugach II i I stopnia — nalezy przez to rozumieé zesp6l urzgdzen i obiektow
koncentrowanych w okreslonych rejonach miasta o réznorodnym programie
uzytkowym, nadajagcy miejscu  charakter centrum handlowo — ustugowego
o wysokim stopniu atrakcyjnosci programowej i architektonicznej, ukierunkowanego
na zaspakajanie statych ale nie codziennych potrzeb indywidualnych klientéw,
z podzialem na obstuge dzielnic (I stopien) i calego miasta (Il stopien).
W programie uzytkowym centréw wyklucza sie lokowanie obiektéw handlu
hurtowego,

22) duzych obiektach handlowych — co oznacza- domy towarowe, pasaze handlowe,
koncentracje funkeji handlowo- uslugowej o powierzchni sprzedaznej powyzej
2000 m’ realizowane w formie wielokondygnacyjnych doméw towarowych
lub wielofunkcyjnych centrow handlowo-ustugowych z parkowaniem podziemnym



lub w formie parkingéw wielopoziomowych w granicach wilasnosci, w standardzie
dostosowanym do wymogéw lokalizacji w $rédmiesciu lub na terenie o$rodka ustug
11 i 1] stopnia,

23) wielkokubaturowych obiektach handlowo-uslugowych — co oznacza obiekty
super i hipermarketéw o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000 m?, o charakterze
hal handlowych — jedno lub dwukondygnacyjnych z dopuszczonym parkowaniem
w poziomie terenu,

24) strefie - nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktérym
obowigzujg okreslone zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenia,

25) krajobrazie kulturowym - nalezy przez 1o rozumieé przestrzen historycznie
uksztaltowang w wyniku dzialalnosci czlowieka, oraz elementy przyrodnicze wraz
z niematerialnymi dobrami kultury,

26) parku kulturowym - nalezy przez to rozumieé¢ wydzielony obszar, bgdacy pod
ochrong konserwatorskg o czytelnym historycznym krajobrazie kulturowym,
na ktérym obowigzuje ochrona tredci, formy, funkcji obszaru oraz wybranych
najbardziej wartosciowych elementéw substancji historycznej, a dziatalnosé
inwestycyjna podlega uzgodnieniu ze Stuzba Ochrony Zabytkow,

27) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ obszar stanowiacy
otuling lub krajobrazowy kontekst cennych obiektow kulturowych, w ktorych
obowiazuja okreslone wymogi, a dziatalnos¢ inwestycyjna podlega uzgodnieniu
ze Stuzbg Ochrony Zabytkdw.

28) ekspozycji czynnej — nalezy przez to rozumieé widok z wnetrza architektonicznego
(np. placu ulicy itp.) lub obiektu na otoczenie,

29) ekspozycji biernej — nalezy przez to rozumieé widok na obiekt, wnetrze
architektoniczne lub jego czgéé spoza jego obrgbu.
§ 4

Na okreslenie przeznaczenia i warunkoéw zagospodarowania terendw skiadajq sig:

1) przepisy ogolne zawarte w rozdziale I niniejszej uchwaly,

2) ustalenia dotyczace przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenow zawarte
w rozdziale Il niniejszej uchwaty,

3) ustalenia dotyczace warunkow zagospodarowania terendw wynikajace ze stref
polityki przestrzennej zawarte w rozdziale I niniejszej uchwaty,

4) przepisy szczeglne zawierajace inne ograniczenia lub zasady dysponowania
terenami, dotyczace prowadzenia okre§lonych rodzajow dziatalnosci..

§5
Dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu w skali 1: 2000
w §§ 25 =58 okreslone zostaja podstawowe rodzaje przeznaczenia tych terenéw, jak réwniez
inne dopuszczalne rodzaje przeznaczenia 2 podaniern warunkéw ich dopuszczenia.

§6
1. Dla wyznaczonych terenéw oprocz ustalen dotyczacych warunkéw realizacji inwestycji
zgodnych z jego przeznaczeniem, obowiazuja tacznie warunki wynikajace z zasad
zagospodarowania terenéw zawartych w §§ 59 —75 odnoszgce si¢ do stref polityki
przestrzennej.
2. W przypadku objecia terendw wszystkimi rodzajami stref jednoczesnie, dla terendw tych
obowigzuja wszystkie warunki zagospodarowania okreslone dla tych stref,



3. Ustalenia zawierajace warunki zagospodarowania terenéw obowigzujace w strefach
ustanowionych w celu ochrony (ksztaltowania) $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu
i débr kultury majgq pierwszenstwo przed przepisami zawierajgcymi warunki dla
pozostatych stref.

4. Warunki zagospodarowania zawierajace zakazy lub ograniczenia dla danej strefy majg
pierwszenstwo przed warunkami zawierajacymi dozwolenia dla innej strefy obejmujacej

ten sam obszar,

§7
1. W zagospodarowaniu poszczegélnych terendw ustala si¢ lokowanie réznych funkcji
w celu wytworzenia struktur wielofunkcyjnych o wyzszym standardzie wyposazenia.
2. Z funkcji programu zagospodarowania, o ktérej mowa w ust. 1 wyklucza si¢ lokowanie
na wyznaczonych terenach mieszkaniowych ucigzliwego przemysiu oraz aktywnosci
gospodarczej, powodujacych uciazliwosei dla mieszkancdw.

§8
Zagospodarowanie terendw musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym, albo — przy
zachowaniu warunkéw przewidzianych dla przeznaczenia dopuszczalnego i stref polityki
przestrzennej oraz przepisami szczegdlnymi — zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

§9

Przepisy okreslajace warunki obowiazujace w strefach polityki przestrzennej obejmujacych

dany teren maja pierwszenstwo przed przepisami okreslajacymi przeznaczenie dopuszczalne

dla tego terenu
§10

1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym
lub dopuszczalnym, ustala si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania gruntow i obiektow.

2. Istniejaca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie
remontom zabezpieczajgcym i poprawiajacym standardy sanitarne warunkow bytowych
mieszkaricow, bez mozliwosci wymiany budynkéw i remontéw kapitalnych.

3. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu, dopuszcza si¢  zagospodarowanie czasowe tych terenow,
ale jedynie w formie:

— urzadzenia parking6w o nawierzchni prowizorycznej niepylacej,

— terenowych urzadzen sportowych i placéw zabaw,

~ urzadzenia zieleni rekreacyjnej i ozdobnej bez trwalych nasadzen,

— ustawienia obiektow o funkcji ustugowej nie zwiazanych trwale z gruntem w formie:
—  kioskow,
— stoisk sezonowych, i.t.p.

§11
Ustala sie obowigzek uwzglgdniania potrzeb oséb niepelnosprawnych w terenach ushug
publicznych oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze w innej

przestrzeni miejskiej o charakterze ogélnodostgpnym.

§12
Ustala si¢ obowigzek ograniczenia wszelkiej uciazliwosci do granic wlasnej poses;i.
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§13
Ustala si¢ obowigzek bilansowania miejsc parkingowych w granicach wilasnych parceli
w ilosci minimum 1 miejsce garazowo-parkingowe na I mieszkanic i 1 miejsce parkingowe
lub garazowe na 20 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§14
Dla wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ nastgpujace zasady
parcelacji gruntéw:

1} zakaz wydzielania jako odrebnych dzialek terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego
korzystania z budynku,

2) zakaz wydzielania dziatki i ustanawiania jej odrebnej wiasnosci jezeli:

a) nie ma ona bezposredniego dostepu do drogi publicznej,
b} nie ma ona dostgpu poéredniego do drogi publicznej tzn. nie ma mozliwosci
ustanowienia dla niej odpowiedniej stuzebnosdci drogowej.

3) zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dziatek dla potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego.

§15
Na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialkach
wydzielonych ustala si¢ zasadg¢ realizacji na dzialee budowlanej jednego budynku

mieszkalnego.

§16
Ustala si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach okreslonych liniami
regulacyjnymi istniejacych i projektowanych ulic oraz ciagéw technicznych infrastruktury
(KXL).

. 817

Dopuszcza si¢ w przypadkach koniecznych mozliwo$¢ prowadzenie sieci poza liniami
regulacyjnymi ulic oraz ciaggéw technicznych infrastruktury, pod warunkiem spelnienia
przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomogciami.

§18
Dla wyznaczonych funkcji terenéw plan ustala zasady obstugi inzynieryjnej w poszczegdine
systemy infrastruktury technicznej w zakresie:
1. Zaopatrzenia w wodg:
1) z istniejacych i projektowanych sieci komunalnych systemu wodociggowego miasta,
z dopuszczeniem realizacji studni indywidualnych do czasu realizacji komunalnej
sieci wodociagowej,
2) adaptacje istniejacych uje¢ woéd podziemnych, wylaczonych z czynnej eksploatacji
na zrodta awaryjne i Zrédia do zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych,
3) lokalizacj¢ studni przewidzianych do zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z rysunkiem planu,
4) uwzglednia zasady uzytkowania gruntdw polozonych w ustanowionych granicach
stref ochrony bezposrednie] i posredniej uje¢ wod przewidzianych do eksploatacii:
a) na terenach stref ochrony bezposredniej ujeé wéd obowigzuje:
— zakaz uzytkowania gruntéw do celéw nie zwiazanych z eksploatacja ujecia,
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~ szczelne odprowadzenie poza granice tych stref wéd opadowych i sciekdw
sanitarnych,

b) na terenach stref ochrony posredniej obowigzuje zakaz:

wprowadzania $ciekdw sanitarnych do ziemi,

— rolniczego wykorzystywania sciekéw sanitarnych,

~  przechowywania i sktadowania odpadow promieniotwdrczych,

— stosowania nawozéw sztucznych i chemicznych $rodkéw ochrony roélin,

— wydobywania kopalin,

— lokalizowania zakladéw przemystowych i ferm hodowlanych,

— lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i innych substancji
chemicznych oraz rurociagdw do ich transportu,

- lokalizowania  wysypisk i  skladowisk  odpadow  komunalnych
i przemystowych,

— mycia pojazdéw mechanicznych z wyjatkiem skanalizowanych myjni,

— urzgdzania obozowisk,

— lokalizowania cmentarzy i grzebowiska zwierzat,

— budowy nowych uje¢ wody, z wytaezeniem zwyklego korzystania z wody,

5) dopuszcza  adaplacje  istniejacych  lokalnych  urzadzen  wodociagowych
funkcjonujacych na terenach zaktadéw przemystowych, pod warunkiem zachowania
wymogéw dotyczacych ochrony jakosci i ilodci pobieranych wéd z tych urzadzen.

Odprowadzania $ciekow:

1) z terenéw zwartych zespotéw zabudowy miejskiej do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej, przy zalozeniu adaptacji oraz wymaganej rozbudowy ukladu
przesylowego,

2) obowigzek instalowania urzadzen podczyszczania sciekdw przemystowych dla nowo
realizowanych zakladéw przemystowych w zakresie wynikajacym z obowigzujacych
przepiséw szczegodlnych,

3) dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy realizacj¢ lokalnych urzadzen
kanalizacji sanitarnej wyposazonych w indywidualne oczyszczalnie przydomowe lub
zbiomiki bezodptywowe, pod warunkiem spelnienia wymogéw obowiazujacych
przepisdw szczegdlnych.

. Odprowadzania wéd opadowych:

1) z terenéw skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej, ushugowej i przemystowej
oraz uktadu ulicznego do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,

2) obowiazek instalowania urzadzen do podczyszcezania wod opadowych na gtéwnych
ciggach odplywowych przed wylotami do odbiornika,

3) dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej powierzchniowe
odprowadzanie wéd opadowych do gruntu.

Zaopatrzenia w cieplo - z miejskiego systemu cieplowniczego preferowanego
dla terendw przeznaczonych pod intensywna zabudowg mieszkaniowa, ushugows

i przemystowg przy zalozeniu adaptacji oraz wymaganej rozbudowy uktadu

przesylowego oraz z lokalnych zrodet ciepla, pod warunkiem zachowania wymagan

wynikajacych z obowiazujacych przepiséw szezegdlnych,

Zaopatrzenia w gaz - z miejskiego systemu gazowniczego, przy zalozeniu adaptacji,

modernizacji i wymaganej rozbudowy ukiadu przesytowego.

Zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) przez dysponentéw sieci i urzadzen elektroenergetycznych miejskiego systemu
elektroenergetycznego, poprzez sieci magistralne i rozdzielcze sredniego i niskiego
napigcia oraz przylacza,



2)

3)
4)
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strefy uciazliwosci linii napowietrznych wysokiego napigcia oraz sredniego napigcia
(do czasu likwidacji lub skablowania) w wielkosci:

a) linia napowietrzna NN -2x%50m

b) linia napowietrzna SN — 15 kV -2x75m

¢) linia napowietrzna WN—110kV  -2x 17,5m

od skrajnych przewodéw w obie strony,

zakaz realizowania nowych linii napowietrznych $redniego i niskiego napigcia,
dopuszcza realizacj¢  stacji transformatorowych SN/NN w formie stacji
wbudowanych w budynki, pod warunkiem speinienia wymogéw przepiséw

szczegdlnych.

7. Obslugi telekomunikacyjnej:

1)

przez koncesjonowanych operatoréw telekomunikacyjnych telefonii stacjonarnej
(kanalizacja telefoniczna, kable telefoniczne doziemne) i telefonii komérkowej

cyfrowej i analogowej,

2) zakaz lokalizowania napowietrznych linii telefonicznych.

§19

Dla wyznaczonych funkcji terenéw dopuszcza sig mozliwo$é realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej nie uwzglgdnionych w rysunku planu oraz prowadzenia sieci poza
ciagami drég, o ile jest to niezbedne dla obshugi tych terenéw i spelnia wymogi
obowiazujacych przepiséw szczegblnych.

§ 20

1. Ustala si¢ nastepujace odleglosci linii zabudowy od poszczegodlnych klas drég (ulic ) :

b

2)

3)

KDGP - drogi (ulice) gléwne ruchu przyspieszonego

a) 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,

b) 20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektow nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi, '

KDG ~ drogi (ulice) giéwne

a) 40 + 30 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,

b) 15 m od zewngtrznej krawgdzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,

KDZ - drogi (ulice) zbiorcze

a) 30 + 20 m od zewn¢trzne]j krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,

b) 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,

4) KDL — drogi (ulice) lokalne

a) 15 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staly

pobyt ludzi,
b) 8 m od zewngtrznej krawgdzi jezdni dla obiektow nie przeznaczonych na staty

pobyt ludzi,

5) KDD - drogi (ulice) dojazdowe

a) 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staly pobyt

ludzi,
b) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektoéw nie przeznaczonych na staty

pobyt ludzi,
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2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia odlegiosci linii zabudowy mieszkaniowej
od krawedzi jezdni, pod warunkiem udokumentowania przez inwestora,
iz w projektowanym budynku beda spelnione warunki w zakresie ochrony przed
ucigzliwo§ciami komunikacyjnymi okreslone w przepisach szczegblnych oraz
pozytywnego uzgodnienia z zarzadca drogi.

3. Dopuszcza si¢ dalsze uzytkowanie istniejacych budynkéw mieszkalnych, ktére pozostaty
poza nieprzekraczalng linig zabudowy mieszkaniowej, z postulatem docelowej zmiany
ich funkeji na ustugows. Budynki te moga by¢ poddawane remontom jedynie w zakresie
poprawy standardow sanitarnych warunkéw bytowych mieszkancéw, bez mozliwosci
ich wymiany i remontéw kapitalnych dla funkcji mieszkaniowej.

§21

1. W celu ochrony drodowiska zamieszkania przed uciazliwoscig drogi i ruchu drogowego,
na etapie projektowania i wykonania drogi, nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego
stanu $rodowiska oraz w zaleznosci od potrzeb do stosowania $rodkéw shuzacych jego
ochronie.

2. Jezeli prognozowane poziomy hatasu i wibracji w otoczeniu drogi przekraczaé bedg lub
przekraczaja wartosci dopuszczalne okre§lone w przepisach odrgbnych, przy
projektowaniu drogi lub jej wykonaniu nalezy przewidzie¢ zastosowanie odpowiednich
$rodkéw ochrony, okreslonych w przepisach szczegdinych.

3. Urzadzenia stuzgce ochronie §rodowiska powinny byé sytuowane w pasie drogowym,
zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw szczegdinych.

§22
Dla poprawy stanu higieny atmosfery plan ustala obowigzek:
1) stosowania gazu ziemnego oraz paliw niskoemisyjnych dla nowo realizowanych
inwestycji,
2) rozbudowy skojarzonego systemu energetycznego gwarantujgcego wyzsza
efektywno$¢  wykorzystania masy energetycznej paliwa dla  zakladéw
modernizowanych.

§23

1. Wprowadza sig¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu w sposdb
utrudniajagcy odptyw wadd opadowych, a takZe radykalnie zmieniajacych naturalnie
uformowang rzezbe terenu.

2. Zbocza dolin rzecznych, suchych dolin i wawozéw, uznaje si¢ z uwagi na ich ekspozycje
za element toZzsamosci przyrodniczo-krajobrazowej, podkresiajacy walor potozenia
miasta. Wprowadza si¢ obowiazek ich ochrony przed wszelkimi formami zabudowy
kubaturowej, poza wyznaczong w planie strefq oraz nasadzeniami wysokiej zieleni

ozdobnej.

§ 24
Plan ustala zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych w oparciu o
system ogdlnomiegjski na sktadowisku w Rokitnie.
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Rozdzial 11
Zasady zagospodarowania terenow
wedlug rodzajéw przeznaczenia

§ 25

. Wyznacza si¢ ,tereny mieszkaniowe — M2” z podstawowym przeznaczeniem gruntoéw

pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz z uslugami towarzyszacymi

o intensywnosci zabudowy mieszkaniowej netto 0,7 — 1,2 liczonej w granicach

bilansowanego terenu.

Ustugi, o ktérych mowa w ust. 1 sg urzadzeniami komplementarnymi, pozostajacymi

w $cistym zwiazku funkcjonalnym z terenami mieszkaniowymi.

. Na terenach istniejacych osiedli mieszkaniowych ustala sig:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) do bezwzglednego zachowania i bez prawa zmiany funkcji:

a) istniejacej zieleni osiedlowej zajmujacej wngtrza blokéw mieszkalnych,

b) stref zieleni ogélnodostepnej oznaczonych litera ,,Z”, na ktérych mozliwa jest
realizacja placow zabaw dla dzieci oraz terenowych urzagdzen sportowo-
rekreacyjnych,

¢) stref parkowania oznaczonych literg ,,K” bez prawa przeksztafcen zmierzajacych
do ograniczenia funkeji parkingowej,

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 3 dopuszcza si¢ pod warunkiem niepowodowania

uciazliwosci dla mieszkanicow i nieobnizania estetyki otoczenia:

1) wprowadzenie funkcji niemieszkalnych do istniejacych budynkéw mieszkalnych,

2) lokalizacje nowych nieucigzliwych obiektéw uslugowych,

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) rozbudowe lub przebudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych.

Na terenach projektowanych zespotéw budownictwa wielorodzinnego ustala sig:

1) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwo$é realizacji w wyznaczonej strefie zabudowy kubaturowej budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego wraz z ustugami towarzyszacymi oraz
urzadzeniami technicznymi w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikdow,

3) mozliwosé realizacji nieuciazliwych urzadzen uslugowych w formie obiektow
wolnostojacych jak réwniez w formie wbudowanej w obiekty mieszkalne, przy
zalozeniu, ze faczna powierzchnia terenu przeznaczonego pod urzadzenia ustugowe
realizowane jako obiekty wolnostojace nie powinna przekraczaé 30% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami regulacyjnymi,

4) zasade, ze realizacja calego programu ustugowego realizowanego w formie
obiektéw wolnostojaeych na jednej dzialce, mozliwa jest jedynie pod warunkiem
dysponowania przez inwestora calodcia terenu  wyznaczonego  liniami
rozgraniczajacymi, w przypadku kilku réznych inwestoréw, wielkos¢ terenu
przeznaczonego pod program ustugowy, powinna by¢ proporcjonalna do wielkosci
posiadanego przez inwestora terenu,

5) wymoég uwzglednienia w ksztattowaniu struktury przestrzennej powstajacego
zespolu mieszkaniowego standarddéw urbanistycznych w zakresie:

a) zapewnienia miejsc postojowych lub garazy w ilosci minimum I miejsce
parkingowe lub garaz na 1 mieszkanie z maksymalnym wykorzystaniem
realizacji garazy podziemnych, w przypadku urzadzes ustugowych — minimuml
miejsce postojowe na 20 m’ powierzchni uzytkowej i bilansowania miejsc
parkingowych w granicach wiasnych wiasnosci,
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b) zapewnienia terendw zieleni ogdlnodostepnej w ilosci minimum 10 m® na
1 mieszkanca z przeznaczeniem pod realizacj¢ placéw zabaw dla dzieci,
zespotdw boisk i urzadzen rekreacyjno-sportowych dla dzieci starszych oraz
terendw wypoczynkowych.
6. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach M2 nic moga naruszaé
ustalenn obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktdrych sa one

potozone.
§ 26
1. Wyznacza si¢ ,tereny zabudowy mieszkaniowej — M3” z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod zabudowg mieszkaniowa o mieszanej strukturze oraz ushug
nieucigzliwych o intensywnosci zabudowy netto 0,6 — 1,0 liczonej w granicach

bilansowanego terenu.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych
w wyznaczonym obszarze zabudowy kubaturowej - zgodnie z rysunkiem planu,

3) realizacjg garazy i innych pomieszczen gospodarczych w zabudowie jednorodzinnej
jako integralnej czesci budynku mieszkalnego,

4) maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:

a) jednorodzinnych II kondygnacje z mozliwoécig realizacji poddasza uzytkowego
w stromym dachu,

b) wielorodzinnych do IV kondygnacji, z mozliwoscig zaprojektowania elementéw
dominujacych przestrzennie — jezeli jest to uzasadnione przyjg¢ta koncepeja
architektoniczng kompozycji zespohu,

5) dla zabudowy szeregowej i blizniaczej spojng forme architektoniczng
poszczegdlnych zespotow,

6) mozliwodé uzupelnienia funkcji mieszkaniowej o funkcje uslugowe realizowane
w formie urzagdzen wbudowanych w budynki mieszkalne  jednorodzinne
i wielorodzinne jak réwniez w formie obiektdw wolnostojacych pod warunkiem,
ze wielko$¢ dziatki umozliwia usytuowanie budynku ustugowego zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,

7) maksymalny % zabudowy dziatki jednorodzinnej bez funkcji ustugowej — do 30 %
j€j powierzchni ogdlnej, dla dziatek z funkcjg ustugowa — do 45 % jej powierzchni
ogdlnej,

8) wymég uwzgledniania w ksztattowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej zespotu
mieszkaniowego standardéw urbanistycznych dotyczacych:

a) zapewnienia miejsc postojowych lub garazy w ilo§ci minimum 1 miejsce
parkingowe lub garaz na 1 mieszkanie realizowane w zabudowie jednorodzinnej
jako integralna cz¢§¢ budynku mieszkalnego, w zabudowie wielorodzinnej
z maksymalnym wykorzystaniem realizacji garazy podziemnych, w przypadku
urzadzen ustugowych — minimum] miejsce postojowe na 20 m? powierzchni
uzytkowej i bilansowania miejsc parkingowych w granicach posiadanych
wiasnosci,

b) zapewnienia w zabudowie wielorodzinnej terenéw zieleni ogdlnodostepne;
w ilogci minimum 10 m? na 1 mieszkanca z mozliwoscia realizacji placéw zabaw
dla dzieci, oraz zespolu boisk i urzadzen rekreacyjno-sportowych dla dzieci
starszych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:



