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Protokdt kontroli: ZNK Lublin Nr. sprawy: AK-K-1.1771.8.201 7

Jadnostka
kontrolowana: Zarzad Nieruchomosci Komunalnych

ul. Grodzka 12, Lublin

Frredimiot

kontroli: Wdrozenie przez Zarzad Nieruchomosci  Komunalnych
wnioskow | zalecen z przeprowadzonych kontroli NIK i AK,
dotyczacych zarzgdzania lokalami stanowiacymi wilasnogé
Miasta Lublin.

Ulkres objety

kontrolg: [t p&irocze 2010 r. - 1 kwartat 2011 1.

Kontrole '
Grzegorz Tymecki — inspektor Wydziatu Audytu i Kontroli UM

preeprowadzil:

Lublin w dniach 21.03 - 28.03.2011 r. na podstawie
upowaznienia nr 10/2011 z dnia 14.03.2011 r.

Ustalen kontroli dokonano przy zastosowaniu nastepujgcych przepisdw prawnych:

1.

2

L

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
nr 261 poz 2603 ze zm);

ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i © zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. nr 31 poz 226);

uchwaly Rady Miasta Lublin nr 1028/XLII/2006 z dnia 29 czerwca 2006 r.
w sprawie szczegdtowych zasad i trybu udzielania ulg w splacie naleznoéci
pienieznych majgcych charakter cywilhoprawny.

zarzadzenia Prezydenta Miasta Lublin nr 378/2006 z dnia 9 sierpnia 2006 r.
w sprawie wylycznych do wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci
Gminy Lublin zwanymi dalej Wytycznymi.

zarzgdzenia Dyrektora Zarzadu Nieruchomoséci Komunalnych nr 7 z dnia 27
lipca 2010 r. w sprawie wprowadzenia do stosowania procedury
windykacyjnej ustalajgeej tryb  postepowania  dochodzenia  roszozer:
tinansowych i prowadzenia windykacji naleznosci w Zarzgdzie Nieruchomoscei
Korunalnych w Lublinie, zwanym dalej proced urg windykacyjna.

I Czoéé ogdina,

Kontrola przeprowadzona w Zarzadzie Nieruchomosci Komunalnych, (zwanym

dalej ZNK) w 2010 r. przez Wydziat Audytu i Kontroli UM Lublin (zwany dale] AK)
miata na celu weryfikacie m.in. realizacji zalecen pokontrolnych z 2008r."(zatgcznik
nr 1), wydanych w wyniku negatywnej oceny dochodzenia przez ZNK naleznosci
firansowych | prowadzenia windykacji naleznosci od diuznikow z tytutu uzytkowania
lokall mieszkalnych | uzytkowych oraz garazy i miejsc reklamowych.

"Wystapienie pokontrolne zrnak AK/K/ 0914/1-20/08 z dn. 04.07.2008 1.

Wydziat Audyiu | Kontroli Uik Lubdin
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Protokdt koniroli: ZNK Lublin. Nr. sprawy: AK-K.1711.8.2011

Podezas kontroli AK w 2010 r., stwierdzono prawidiowe zrealizowanie przez ZNK

3 z 8 zalecen z wystapienia pokontrolnego z 2008 r. dotyczacych:

zalecenia nr 3 - wynajmowania lokali uzytkowych, garazy i miejsc reklamowych

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

ustalania stawek czynszu za wynajem lokali uzytkowych zgodnie

z uchwatg Rady Miasta | zarzadzeniami Prezydenta Miasta;

przeprowadzenia procedury naboru na wolne stanowisko

Kierownika Referatu Windykacji w trybie ustawy o pracownikach

samorzgdowych.

Fozostaie, ponizsze zalecenia byly w trakcie realizacii:

rr 1. Opracowania planu dziatan, majgcego na celu odzyskanie naleznych ZNK kwot
oraz odzyskanie zadhluzonych lokali, przede wszystkim lokali uzytkowych,
garazy | miejsc rekiamowych.

nr 2. Prowadzenia systematycznych | biezacych czynno$ci wynikajgcych

z obowigzujgcych procedur, zmierzajace do windykacji naleznoéci oraz
skutecznego dochodzenia roszczen od dhuznikdéw ZNK,

nr 5. Doprowadzenia do wykonania eksmisji uzytkownikéw lokali uzytkowych, garazy
I migjsc  reklamowych, ktérzy po rozwigzaniu umowy najmu uzytkujg
przedmiotowe lokale, nie posiadajgc tytulu prawnego.

nr 6. Podsjmowania decyzji o umorzeniach z zadluzen zgodnie z |

obowigzujgoymi w ZNK.

Egzekwowania od pracownikéw referatow lokali uzytkowych i windykadcii
rzeteinego wykonywania powierzonych im obowiazkow stuzbowych.

zalecenia nr 4 -

zolecenia nr 8 -

...] procedurami
nr 7.

zezegolowy opis stwierdzonych nieprawidlowosci zawiera protokdt z kontroli znak
K.K.1.0914-21/10.

S»;

A
MNajwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Lublinie przeprowadzita w ZNK w dniach

21.10 - 22.11.2010 r., kontrole zawierania i realizacji umow najmu, dzierzawy,

uzytkowania | uzyczenia lokali stanowiagcych wiasnoéé Miasta Lublin w latach 2008 —

2010,

NIK wydala negatywng ocene? dziatari ZNK w zakresie zawierania i realizacji umoéw

detyczaoych oddawania do korzystania lokali uzytkowych i wniosta o
1. stosowanie Wytycznych w zakresie sporzgdzania i publikowania wykazéw
lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajmu lub oddania w dzierzawe,
prowadzenia przetargbw pisemnych oraz corocznej waloryzacji czynszow;

4. egzekwowanie od oferentow speinienia warunkéw przetargowych, zawartych

w ogloszeniach o przetargach, w zakresie obowigzku przediozenia wymaganej

dokumentacj;

3. przestrzeganie przy zawieraniu umoéw w trybie bezprzetargowym czasu
trwania umowy okreslonego w zarzadzeniach Prezydenta Miasta Lublin;

4. konsekwentre  podejmowanie  dalszych  czynnosci  windykacyjnych
w terminach okreglorych w kierowanej do diuznikéw korespondenciji.

W oodpowiedzi na ww. wystgpienie dyrektor ZNK p. Henryk tacek poinformowat
NI o wykonaniu wnioskdw pokontrolnych tj. cyt:

“Wystapienie pokoniroine NIK nr LLU-4112-01-02/2010 2z dn. 13.12.2010 r.
Widziat Audytu | Kontroli UM Lublin
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Profokdt kontroli: ZNK Lablin. Nr. sprawy: AK-K-1,1711.8.2011

Ad 1. [.] polecitem sporzadzenie nowego Regulaminu Postepowania

Frzetargowego  uwzgledniajacego  wszystkie uwagi | wnioski zawarte
zarowno w protokole kontroli jaki w zaleceniach pokontroinych i Wytycznych.
Regulamin zostanie przyjety w  formie  Zarzgdzenia Dyrektora ZNK
I wprowadzony w Zycie.
Kierownik Referatu Lokall uzytkowych otrzymat polecenie dokonania zmian
w umowach z najemcami lokali uzytkowych polegajacych na dopisaniu punkiu
0 bezwzglednym stosowaniu corocznej waloryzacji czynszu o wskaznik inflacji
Folecitem dokonac rewaloryzacji czynszu w lokalach uzytkowych o wskaznik
inflacji za rok 2008 — 2009.

Ad 2, 3. Zobowigzatern Komisje Przetargowg oraz pracownikéw do bezwzglednego
egzekwowania od oferentow warunkéw przetargowych zawartych
w ogloszeniach w zakresie wymaganej dokumentacji oraz przestrzegan/a
warunkow nafmu przy zawieraniu umow w trybie bezprzetargowym.

Ad 4. Uczulifern | zobowigzatem pracownikéw Referatu Lokali Uzytkowych i Referatu
Windykacfi do konsekwentnych dziataih przy podejmowaniu  czynnodci

windykacyinych.

§t. Greéé szezegdiowa.

W zwigzku z wydanymi przez NIK wnioskami pokontroinymi oraz niewykonanymi

zaleceniami AK opisanymi powyzej, sprawdzono:

1. Elekiywnode dziatar windykacyjnych i eksmisyjnych prowadzonych przez ZNK

w stosunku do najemcdw lokali uzytkowych garazy i reklam, zwanych dalej {acznie

lokalami uzytkowymi, podjete w | kwartale 2011 .

Sposth zabezpieczenia wykonania umow stosowany w umowach najmu lokali

uzytkowych,

3. Terminowoéé oraz kempletno$é dziatan windykacyjnych dotyczacych naleznosgei
wymagalnych z umdw najmu.

i8]

A, 1. Efekdywnos$é deziafain windykacyjnych i eksmisyjnych prowadzonych

g:mw s“ﬁ%%ﬁﬂi
Analize zadiuzenia lokali uzytkowych z tytutu naleznoéci czynszowych na dzie
31.12.2010 1.

imaﬂ%‘u%nm Zadlutenie | ZadluZzenie Lokale odebrane Razem na
o 3 - oy lod 3do ponad 6 m-cy  najemcom (sprawa w | 31.12.2010 r.
L) &m~cy () |(zh sadzie lub ugoda) {zb} | (z}) |
Liczba fokali, | 388 28| 35 206 657
|ga raky, veldam | | '
]@zmn 383 244,39 74 029,63 32527081 1681 723,07 2 464 267,80
j i ateinodel na | ‘ 1- :
[$1.12.20100. | |
?&tiﬁ an odsetek | 77 52440 8 580,53 67 964,15 2073 658,64 2 227 727,72
| ogdlem |
|Zaleghosel | 28 86’1,‘37[ 22 262,93 18 711,67 15 388,37 86 224;@
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Protokdt kontroli: ZNK Lublin. Nr. sprawy: AK-K-,1711.8.2017
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EZ} a poréwnania, ponizej przedstawiono zmiane stanu zadtuzenia lokali uzytkowych,

(szczegllowe zestawienie zawiera zatacznik nr 2) w okresie 3 lat;

f Razem na Razem na Razem na Zmiana
f 34.12.2010 v. [ 31.12.2009 r. 31.12.2008 r. KM (2 4)’4
| 1 2 3 4 N
{ Jexba zadhutonych lokali, garazy, |667 758 844 4322% ‘
Foldam e
Stan naletnodel gidwnej (21) 2 464 267,90 |2 266 768,08 |2 135 361,38 [+16%
Stan odsetek ogélem {zh) 2227727,72 1989 511,62 |1 829 404,88 [+21%
ezt ugéd 32 54 42 e
kwota naleknodel (z odsetkami) 336 010,35 | 528880,59 [397 062,37 |-16% :
objete] ugodami w danym roku e
17%
45%

( gernie (naleinosd pidwna,
cilsethl | koszty sgdowe) (=)

}4 917 934,61 f4 466 109,61 14 154 845,80

6%

Analiza powyzej zamieszcionych danych wykazata spadek liczby zadluzonych
lokali o 187 lokali, przy wzroécie stanu naleznosci gtéwnej o 328 906 zt, w ciagu 3 lat.

Kierownik g@mmm windykacji p. Waldemar Walczyk wyjasnit, iz na wzrost naleznoéci

grownej
cEynszow f

mptywado  mLin.

zwiekszenie przypisu nalezno$ci,
optat o 870 308,07 zt w skali ostatniego roku.

poprzez podwyzki

£ zestawienia wynika, iz nastapit spadek naleznoéci objetych ugoda w skali

posz c::zagaiﬂ /ch

jednak?ze s
(Mw

zadh ,w:m

iat (- 66,4% w 2010 r.,
stade powiekszanie sie naleznoéci gtéwnej oraz naleznosci odsetkowej

jest zawieszana w przypadku zawarcia ugody) moze swiadczye, iz na wzrost
tokali uzytkowych gitoéwny wptyw maja naleznosci nieobjete ugoda,

- 53,1% w 2009 r.,

- 38,5%

w 2008 r.),

Stwierdzenie, czy statystyczny spadek zadhuzenia objetego ugodami spowodowany
splacaniem rat przez diuznikéw, czy

jest re

gularnym
i wymagainoscig calodcl zadiuZzenia, wymaga szczegoélowego

tez zerwaniem ugody

przegladu sciggalnoéci naleznosdci ugodowych w poszczegdinych latach.

i czasochionnego

421 -
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Profok6t kontroli: ZNK Lublin. Nr. sprawy: AK-K-.1711.8.2011

VW ozwiazku ze zmianami w procedurze windykacyjnej wprowadzonymi w potowie
2010 r. zarzadzeniem dyrektora nr 7 i przejeciem obowigzkéw zwigzanych z ugodami
przez Referat Windykacji, kontrolujgcy zweryfikowat efektywnosé wszystkich ugod
zawartych przez Referat Windykacji w IV kwartale 2010 r. Szczegdty na str. 13

protokotu koritroli,

Jadnym z zalecen pokontrolnych wydanym w 2008 r. przez AK bylo
opracowanie przez ZNK planu dziatan, majgcego na celu odzyskanie naleznych kwot
oraz odzyskanie zadhuZzonych lokali, przede wszystkim lokali uzytkowych, garazy
I miejse reklamowych.

Przedstawiony kontrolujgcemu plan, opracowany w 2008 r. (zatacznik nr 3)
zawierat jedynie opis czynnoéci windykacyjnych prowadzonych przez ZNK
w stosunku do diuznikdw.

Ww. plan nie spetnia standarddéw kontroli finansowej dla sektora finansow
publicznych® obowigzujgeych w 2008 r. z powodu:

- braku okreslonych jasno celéw i zadan,
- hraku wyznaczonych wskaznikéw lub kryteriow stuzgcych monitorowaniu
realizacii celdw i zadan;

K

Czynnosdel windykacyine Referatu Windykacji przed wszczeciem postgpowania
sgdowesgo.

Wy obowigzujgce] w ZNK procedury windykacyjnej, do obowigzkow Referatu
Windykacii zwanym dalej EW w stosunku do [okali uzytkowych nalezato:
dokonanie comiesiecznej analizy stanu zalegtosci czynszowych;
kierowanie do diuznikdw wezwania do zaptaty;
zawieranie ugody na splate zaleglosci oraz wyrazenie zgody na przesuniecie
terminu platnosci;
- zgtoszenie diuznika do KRD;
wypowiedzenie | rozwigzanie umowy najmu wylgcznie z powodu zaleglosci
gdy kwola zadiuzenia przekracza sume dwoch petnych okreséw platnosci;

wezwahie ostateczne do dobrowolnego uregulowania zalegtosci — wezwanie
do zaptaty, kidre zamyka etap Sciggania naleznosci bez udziatl sadu;

prowadzi postepowanie umorzeniowe,

Szezegdiows weryfikacjg objeto dziatania EW wobec 14 najemcow lokali
uzytkowych z zadluzeniem mniejszym niz 3 miesieczny przypis czynszowy wg stanu
ne 31.12.2010 r. (préba 3.6 % lokali zadtuzonych powyzej 1 tys zt. wybranych
z ogtlne] liczby 388 lokali uzytkowych z zadtuzeniem mnigjszym niz 3 miesigce

(zatgoznik nr 4)).

*standardy stanowg zatgeznik do komunikatu Ministra Finanséw nr 13 z dnia 30.06.2008 r.
-5/21 -
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Protokdt kantroli: ZNK Lublin. Nr. sprawy: AK-K-.1711,8.2011

lawienie dzistan EVV wobec najemcow lokali uzytkowych z zadt, > niz 3 mies.

£es
’Lgﬁ }ﬁ f@ﬁ Bng Bilans wezwanie | Rozwigzanie |Ugoda | Uwagi
| |ewidenc]i famﬁmm zamknigeia |do zaplaty | umowy
| |lokaly  wazt w ozt
B | (04.01.11 | 25,0311
11, 112030077 }1’2 782,16 |16 386 15.11.201020.01.2011 01.02. |splata rat bez
| { 2011 |biezacych czynszow,
L 5 zwiekszenie
' ; | zadiuzenia
2. "‘%3(}3001? 193464 |1008,78 15.11.2010120.01.2011 brak Pomimo rozwigzaria
| umowy, lokal nadal
| | zajmowany przez
j ! dtuznika, oplacajacego
i l CZYNsSze W wys. 2
| 1 nieobowigzujace]
% | f umowy najmu.
B 113030275 |2 971,24 14776,35 31.08.2010 | brak brak | brak wpiat tytulem
; f 20.01.2011 zadiuzenia, niepetny
L f czynsz biezacy
} ! | s _ {zwigkszajacy zadt
4. 13030200 142 916,24 |43 314,35 |31.08.2010 | brak brak | brak wplat tytutem
| ; zadiuzenia, diuznik
! | | optaca biezacy czyhsz
5. 13030295 662439 |3 140,95  |15.11.2010 | ormemmmmeee 03,
o f 2011 <{
‘i' 5. f 303220 | 1068,86 12 854,76 16.11.201023.03.2011  |brak  |brak reakeji diuznika
L | | 20.01.2010 na monity ZNK
f?. 15030150 |28 935,80 | 50 508,47 | 16.03.2011 | brak brak  |nieregularne | niepeine
i wpiaty Czynszu
f powodujace znaczny
| ’ wzrost zadiuzenig
fS. J[??OBQ??S 6 328,65 |8443,35 13.09.2010 | brak brak  Nieregularne
l | 18.03.2011 niepetne wpiaty
| f J czynszu, zwiekszajacy
| zadiuzenia, brak splaty
! ’ zadhizenia
59 f’ﬁ 5230081 | 101981 |2 031,83 16.11.2010 | brak brak  jjw.
L | 16.03.2011
|10.]13220097 111241 [405,06  |brak brak brak
111 é 13230185 ,!? 200 851672 brak brak 01.
L | 2011
e.cl ! 14030356 35 863,14 110 005,11 16.03:2011 | brak brak nieregularne | niepeine
f | wplaty czynszu,
| j zwickszajgce
j | f zadiuzenie. brak splaty
i | | zadhuzenia
|13 115030389 )'?’ 563,45 ’15 736,77 [17.11.2010 brak 03.06. |nieregularne i niepetne
P 110 270,61 ’8 458,16 117.03.2011 - 2009 | wplaty czynszu
| ‘I 1 zwiekszaigce (
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Protokot kontroli: ZNK Lublin. Nr. sprawy: AK-K-1,1711.8.201%

é zadiuzenie. Raty
i ugody splacane
| prawidtowo

14, J’iZO:ZGDZZ 372186 |8557 brak. brak brak | Czynsz i zadluzenie
splacane prawidiowo
|

L b | SPIERETE PIAWIIOWO §

Rauzam 140 433,04 | 180 766,23
Werost zadhikenia o + 40 273,19
czegbiowy stan kont ponizszych dhuznikéw stanowig zatacznik nr 5

H

1
Sz
1. Nr ewidencyjny lokalu: 12030077
Przypis za 01.01.2011 — 3 408,02 z
Eilans olwarcia na 01.01.2011r.
zaleglosci czynszowe 11 235,68 zt, zalegtosci odsetkowe 1 526,47 zt
15.11.2010 r. - wezwanie do zaplaty
20.01.2011 r. - rozwigzanie umowy (anulowane w wyniku ugody)
31.01.2011r. - wniosek diuznika o raty
31.01.2011 r. - wplata czynszu w wys. 7 186,60 zt
- 01. 02.2041 r. - ugoda
089.02.2011 r. - wptata raty zgodnie z ugodg — 1 000 zt
11.03.2011 r. - wplala raty zgodnie z ugodg - 1 000 zt

Bilans zamkniecia na 22.03.2011 1.

Ogdlem biezgoy przypis za 3 mies.: 10 930,62 zt

korekty przypisu + 1 683,60 zt

Whptacono 3 mieg; 9 186,60 zt

zalegltoscl czynszowe — 8 605,49 zt, zalegtosci odsetkowe 74,52 zt
zalegiosci objete ugodg - 6 058,04 zt, zalegiosci odsetkowe 1 647,96 zt

Uwagi: Diuinik realizuje splate ratalng ugody lecz nie placi biezacego czynszu

2. Nr ewidencyjny lokalu: 13030011
Frzypis za 01.01.2011 r. — 888,84 z
Bilans otwarcia na 01.01.2011r.:
zelegloscl czynszowe 1 865,09 zt, zalegloéci odsstkowe 69,55 zt
15.11.2010 r. - wezwanie do zaplaty
- 20.01.2011 r. - rozwigzanie umowy
28.01.2011 r. - wplata czynszu 882,83 zt
28.02. 2011 r. - wplata czynszu 121,78 zt
02.03.2011 r. - wplata czynszu 880,95 z

- 7721 -
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Protokét kontroli: ZNK Lublin. Nr. sprawy: AK-K-1.1711.8. 20‘{ j_

- Bilans zamkniecia na 22.03.2011 1.
Cgdlem biezgey przypis za 3 mies: 968,36 zt

Karekty przypisu + 29,83 zt

Wptacono 3 mies: 1 885,56 zt

Zaleglodei czynszowe 977, 72 21, zaleglo$ci odsetkowe 121,06 zt

Uwagi: Pomimo rozwigzania umowy w styczniu, lokal nadal zajmowany przez
diuinike, placgcego bieZace czynsz w wys. z nieobowiazujgcej umowy najmu.
3. Nr. ewidencyjny lokalu: 13030275

Przypis za 01.01.2011 r. - 1 349,48 zt

Bilans otwarcia na 01.01.2011 r.:

zaleglodel czynszowe 2 854, 03 2, zalegloéci odsetkowe 117,21 zt
31.08.2010 r. - wezwanie do zaplaty
20.01.2010 r. - wezwanie do zaptaty

o 21.01.2011 1. - wptata czynszu 1 200 2z,

22.02.2011 r. - wptata czynszu 1 200 zt

Bilans zamkniecia na 22.03.2011 .

Ogdlem biezgey przypis za 3 mies: 4 050,13 zt

korekty przypisu + 51,15 2t

Wplacono 3 mies: 2 400 =z

Zaleglodci czynszowe 4 555,31 i, zalegtodci odsetkowe 221,04 zt

Uwagi: Brak wplat na poczet zadluzenia, dluznik biezaco placi niepelny czynsz
{miesieczna réinica: 149zt), co powoduje zwiekszenie naleznosci.

#, Nr. ewidencyjny lokalu: 13030290

Przypis za 01.01.2011 1. -~ 16 859, 67 z

Bilars otwarcia na 01.01.2011 r.:
Zalegloscl czynszowe 35 457, 84, z1, zaleglosci odsetkowe 117,21 zt

31.08.2010 r. - wezwanie do zaptaty
21.01.2011 r. - wplata czynszu 16 900,75 zt

07.02.2011 r. - wplata czynszu 18 814,67 zt
08.02.2011 1. - wplata czynszu 17 496,01 zt

Bilans zamkniecia na 22.03.2011 r.
Ogdlem biezgey przypis za 3 mies: 50 965,65 zt
Korekty przypisu + 1 756,33 zt
YWptacono 3 mies.. 53 211, 43 z
- 8/21 -
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Protokof koniroli: ZNK Lublin. Nr. sprawy: AK-K-1.1711.8.2011

Zaleglosel czynszowe 34 968,39 2z, zalegtosci odsetkowe 8 345,96 zt
Uwagi: Dlugnik ferminowo oplaca biezacy czynsz, brak dzialas
zmniejszajacych zadhuienie.
5. Nr ewidencyjny lokalu 13030295
Frzypis za 01.01.2011 r. - brak (lokal oprozniony)
Bllans otwarcia na 01.01.2011r.:
ZLaleglodci czynszowe 6 553,38 zi, zaleglosci odsetkowe 271,01 zt
15.11.2010 r. - wezwanie do zaptaty
(02.02.2011 r. - wpitata dluznika 3 170 zt
09.03.2011 r. - wpiata dluznika 628,19 zt
marzec 2011 r. - zawarcie ugody z dhuznikiem
Bllans zamkniedia na 25.03.2011 1.
Ogdlem biezacy przypis za 3 mies.: O zt
Viptacono 3 mies.: 3 788,59 zt
Zalegloscl czynszowe 2 754,79, zalegtoéci odsetkowe 386,14 zt
Uwagi: Diugnik wywiazuje sie z podpisanej ugody i terminowo splaca raty
&. Nr ewidencyjny lokalu 13030220
Frzypie za 01.01.2011 - 500,57 zt
Bilans otwarcia na 01.01.2011 r.;
Zalegloscl czynszowe 946,75 4 zalegloéci odsetkowe 122,11 zt
15.11.2010 r. wezwanie do zaplaty
- 20.01.2011 r. wezwanie do zaptaty
- 23.03.2011 r. rozwigzanie umowy
Hilans zamkniecia na 25.03.2011 1.

Cgdtem biezgey przypis za 3 mies. 1 775,89 zt

Wiptacono 3 mies. 0 zt
Zaleglosol czynszowe 2 672.90 21, zalegto$ci odsetkowe 181,86 =

Lhwagi: Brak reakejl diugnika na monity ZNK.
7. Nr ewidencyjny lokalu 15030150
Frzypie za 01.01.2011 r. - 29 542,93 zt

Bilans otwarcia na 01.01.2011 r.
Zalegiodci czynszowe 28 763,38 zi, zaleglosci odsetkowe 172,42 zt

28.01.2011 r. wplata czynszu 11 805,99 zt
24.01.2011 r. wptata czynszu 14 000 zt

Wydzial Audyiy | Kontroli UM Lublin
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Protokd! kontroli: ZNK Lublin. Nr. sprawy: AK-K<1.1711.8.2011

: 01.02.2011 r. wplata czynszu 3 000 zt
. 02.02.2011 r. wptata czynszu 1 889,39 #
02.02.2011 r. wptata czynszu 4 601,29 zt
04.02.2011 r. wplata czynszu 10 000 zt
08.02.2011 r. wplata czynszu 28,17 zt
22.02.2011 r. wplata czynszu 8 000 zt
22.02.2011 r. wptata czynszu 7 000 zt
- 16.03.2011 r. wezwanie do zaptaty
Bilans zamkniecia na 20.03.2011 r.
Ogdtem biezgey przypis za 3 mies. 90 148,45 zt -
Korekly przypisu + 5 522,23 zi
VWplacono 3 mies: 65 867,77 zt
Zaleglosci czynszowe: 58 466 I, zalegloéci odsetkowe 1 042,18 zt
Uwagi: Diuinik wplaca czynsz w niepeinej wysokoéc:i co powoduje znaczny
wazrost zedluenia.
&. Nr ewidencyjny lokalu 17030175
Frzypis za 01.01.2011r.: 2 668,83 zt
Bilans otwarcia na 01.01.2011r;
Lalegtosc] czynszowe: § 774,19 ., zalegloéci odsetkowe 554,46 zt
- 13.09.2010 r. wezwanie do zaptaty
31.01.2011 r. wplata czynszu 3 507,35 zt
04.02.2011 r. wplata czynszu 18,30 zt
01.03.2011 r. wplata czynszu 3 694,74 zt
18.03.2011 r. wezwanie do zaplaty
21.03.2011 r. wplata czynszu 2 740 zt
Bilans zamkniecia na 25.03.2011 1.
Ogdtem biezgoy przypis za 3 mies.: 8 802,83
Korekty przypisu + 1 077,34 =
Witaconc 3 mies.: 9 960,88 z
Zalegloscl czynszowe: 5 693,48 zi, zalegloéci odsetkowe 749,87 zt
*ﬁ‘ﬁ’if&jé Dlugnik nieregularnie oplaca bleZzgcy czynsz. Zalegloéé platnicza nie
Jest splacana.
&. Nrewidencyjny lokalu 15230051
Frayols za 041.01.2011 r.: 482,59 zt

- 10/21 -
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Frotokot koniroli: ZINK Lublin. Nr. sprawy: AK-K-{.1711.8. 2{91_1«

Bilans otwarcia na 01.01.2011 r,
Zaleglosci czynszowe: 941.66 zt, zalegtosci odsetkowe: 77,95 zt
- 16.11.2010 r. wezwanie do zaplaty
10.02.2011r. wplata czynszu 480 z
16.03.2011 r. wezwanie do zapfaty
Bilans zamknigcia na 25.03.2011 r.
Ogdlem biezgey przypis za 3 mies.: 1 447,98 zt
Whtacorio 3 mies.: 480 zt
ZLalegtoscl czynszowe: 1 909,64 zt, zaleglosci odsetkowe 122,19 zt
Uiwagi: j.w.
10, Nr ewidencyjny lokalu 13230195
Przypis za 01.01.2011 r.0 1 782,35 zt
Hilans otwarcia na 01.01.2011 1.
Zaleglodel czynszowe: 1 112,41 zt
31.01.2011r. wptata czynszu 1 517,31 zt
31.01.2011 r. wptata czynszu 1 851,12 zt
31.01.2011 r. wplata czynszu 1 782,35 zt
24.02.2011 r. wplata czynszu 3 876,86 zt
24.02.2011 r. wplata czynszu 1 782,35 zt
22.03.2011 r. wplata czynszu 4 063,38 zt
Bilans zamknigola na 25.02.2011 r.
Ogdtem biezacy przypis za 3 mies: 7 628,08 z
Korekty przypisu + 6 133,04 zt
Yptacono 3 mies.: 14 468,47 zt
Lalegtodci czynszowe 405,06 zt
Uwagi: Dluinik na bieZaco oplaca czynsz i splaca zadiuzenie.
11 Nr ewidencyjny lokalu 13230195
Przypis za 01.12.2010 r. 400,49 zt lokal sprzedany
Bilans otwarcia na 01.01.2011 r.
Zalegiosci czynszowe 400,49 21, zalegltosci odsetkowe 42 097,75 z
Zgodnie z ugoda zawarta z dluznikiem w styczniu 2011 r. zawieszono do
dri. 31.01.2014 1. splate zaleglosci odsetkowych w wys. 34 896,75 z. Ugoda
obejmowata kwote 7 200 zt do splaty w ratach.

11.02.2011 r. wptata raty 200 zt

-
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Protokdt kontroli: ZNK Lublin. Nr, sprawy. AK-K-1.1711.8.2011

04.03.2011 r. wplata raty 200 zt
Bilans zamkniecia
Ogdélem blezacy przypis za 3 mies., 0 zt
Viptacono 3 mies.; 400 z
Lalegloéel odsetkowe: 6 800 zt
Uwagi: Diuznik prawidiowo realizuje splate rat, zgodnie z ugoda.
2. Nrewidencyjny lokalu 14030356
Przypis za 01.01.2011 r. 2 250,72 zt
Bilans otwargia na 01.01.2011 r.
Zaleglosci czynszowe 5 686,64 zt, zaleglosci odsetkowe 176,50 zt
© 04.01.2011 r. wplata czynszu 3 126,15 zt |
16.03.2011 r, wplata czynszu 3 091,13 zt
16.03.2011 r. wezwanie do zaptaty
Bilans zamkniecia:
Ogdlem biezacy przypis za 3 mies.: 7 727,67 zt
Korekty przypisu + 2 410,41 zt
Yoptacono 3 mies.: 6 217,28 zi
Laleglosc czynszowe 8 607 44 z, zaleglosci odsetkowe 398,67 zt
Uwagl: Nieregularne i niepelne wplaty czynszu powodujace zwigkszenie
zadlutenia. B ,
14, Nrewidencyjny lokalu 16030389 ~ ﬁfm{
Przypis za 01.01.2011r, 6 887,75 #
Bilans otwarcia na 01.01.2011r.
Zalegloscl czynszowe 7 335,93, zaleglosci odsetkowe 227,52 zt
Zalegloscl objete ugody 9 245,94 zt, zaleglosci odsetkowe 1 024,67 zt
17.11.2010 r. wezwanie do zaptaty
17.01.2011 r. wptata raty
07.02.2011 r. wplata czynszu 7 335,93 z
15.02.2011 r. wptata raty 604,15 zt
(8.03.2011 r. wplata czynszu 6 887,75 zt
08.05.2011 r. wptata czynszu 431,67 zt
16.03.2011 r. wpiata raty 604,15 z
17.03.2011 r. wezwanie do zaptaty

Biians zamkniecia na 25.03.2011 r.;
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Protokof kontroli- ZNK Lublin. Nr. sprawy: AK-K-1.1711.8:2017

Cgdlem biezgey przypis za 3 mies.: 21 201,74 #
Korekty przypisu + 1 287,12 z
Witacono 3 mies.: 16 467,80 zt
Zaleglodci czynszowe 15 169,44 zt, zaleglosci odsetkowe 567,33 zt
Zaleglodcl objete ugoda 7 433,49z, zalegloéci odsetkowe 1024,67 zt
Uwagl: Czynsz wplacany w niepelnej wysokosci, co powoduje zwiekszenie
zaleglodel. Raty ugody placone prawidiowo.
4.  Nrewidencyjny lokalu 12020022
Frzypis za 01.01.2011 r. 1 450,36 zt
Bilans otwarcia na 01.01.2011 .
Zaleglodel czynszowe 3 471,44 zl, zalegto$ci odsetkowe 250,42 zt
. 09.02.2011 r. wplata czynszu 5 722,91 zt
: 28.02.20711 r. wptata odsetek 288,75 zt
. 09.03.2011 r. wptata czynszu 1 164,87 zt
24.03.2011 r. wptata czynszu 720,93 zt
Bilans zamkniecia na 2011r. :
Ogdlem blezgey przypls za 3 mies.: 2 132,06 zt
korekta przypisu + 1 654,50 z
Wiptacono 3 mies, 7 608,71 2t
LZalegloci czynszowe 61,06 214, zalegtosci odsetkowe 24,51 zt
Uwagl: Czynez | zaleglodel sptacane prawidiowo.

Roaltzacjs wezystkich uwgdd zawartych z diuznikami w IV kwartale 2010 r.
(dotycry lokall uzythowych).
Analiza realizac)i ugdd, dokonana na podstawie zestawienia rejestru ugod z 2010 r.

(M%ww il nr 8), ze stanami finansowymi kont diuznikéw(zatgcznik nr 7):

Hwota objeta | Stan Terminowa |Uwagi
zadtuZenia z | splata rat

L. | Ma* Data

awwﬁa«mygmy ugody ugoda
{z odsetkami | tyt ugody na

i kosztami 22.03.11
sadowyrmi) (28} | (24)

g
|
|
|

i
|
1. 118230171 |16.09.2010 |15 895,48 13 413,14 + brak
2. J 16030083 127.09.2010 |3 838 0 + ugoda zrealizowana,
’ naleznosc glowna i

koszty sgdowe
odsetki w wys 8 852

zostaty umorzone w
03.2011r.

i
|
)

20.10.2010 | 15 869,27 X - ugoda
niezrealizowana,

! ]
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Protokét kontroli: ZNK Lubfin. Nr. sprawy: AK-K-1.1711 .&20}_’1’_

f | brak reakcji EW z 7
J 11830372 powodu procedury
umorzenia diugu
f 19.01.2041 |7 200 6 800 + Nowa ugoda w dn.
odroczenie spt. 19.01.2011r.
kwoty 8 239,47 |
| do 2014 1.
4, 11030231 21.10.2010 |1 650,25 1196,11 +
5. 118030266 21.10.2010 | 1 835,13 1285 - brak splaty raty za
4 11.10, 02.111 03.11,
| brak wezwania do
| zaplaty.
8. 17030581 19.10.2010 17 218,31 1916,72 + raty splacane
terminowo,
od 01.01.11 niepeina
splata biekacych
CZYRSZOW ~
powstala zalegloéé
| 4 574,80 na dzier
' 23.03.11
7. 115020083 15.11.2010 |16 404,81 10 493,90 + Raty sptacane
terminowo,
brak wplaty czynszu
w01.01.11 ,
zalegtosé na 23.03
] | 3673,36
j Razem zalegloéé objeta 53 742,78 35 114,87
{ tzodharmd
Splacona zalegiosé 18 627,91
f .
| Bledace zadluzenie powstale
w2 valmowanych lokalash,
|objetych ugodami |

#»

Waszystkie sprawdzone ugody, zostaly zawarte na umotywowane wnioski
diuznikéw, co bylo zgodne z uchwatg RM nr 1087/XLIH/2010 regulujaca
zasady udzielania ulg w sptacie naleznosci.

Brak dokumentowania przeprowadzonego przez EW postepowania
wyiadniajacego, wymaganego w §2 ust 3 ww uchwaly 1028/XLII/2006,
uniemozliwia sprawdzenie weryfikacji przez EW zasadno$ci wnioskow.

Kierownik EW wyjasnit cyt (zatgeznik nr 8):

Przed zawarciem ugody sprawdzana jest historia platnosci  dfuznika
. terminowoé¢ wptat, czy miat wezesniejsze ugody, jak diugo trwajg problemy
z platnosciami, jaka jest przyczyna tych problemow. Efektem podjetego
postepowania wyjasniajacego jest decyzja o zawarciu ugody lub odmowie fef
zawarcia, Przed podpisaniemn ugody wymagana jest jednorazowa wpfata
w wysokosci nie minigjszej niz dwukrotnos¢ czynszu. Postepowanie takie
odbywa sie zawsze w obecnoéci diuznika w siedzibie ZNK.

Wysiziat Audytu | Kontroli Uk Lublin - 14/21 -
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Prafokdt kontroli: ZNK Lublin, Nr. sprawy: AK-I-,171 7,8.2011

5z 7 diuznikdw regularnie splaca raty.
2 diuznikéw zajmujgcych lokale | splacajgcych raty, posiada zaleglosci
w biezgeych platno$ciach.

Ad poz nr 3.
Diuznik w dniu podpisania ugody 20.10.2010 r. zlozyt podanie do Prezydenta
o umorzenie naleznosci. Odmowa umorzenia wdn. 17.11.2010 r.

Podanie dluznika o umorzenie naleznosci skierowane do dyrektora ZNK w dn.
02.12.2010 r. Odmowa dyrektora w dn 27.12. 2010 1.

Podpisanie nowej ugody w dn. 19.01.2011 r. przewidujacej zmniejszong rate
{200 zh). Kierownik EW w tym samym dniu sporzadzit notatke stuzbowa,

z ktorej wynika, iz zawarcie nowej ugody zostato polecone mu przez dyrektora
ZNK.

Do dnia zawsrcia nowej ugody w dn. 19.01.2011 r. raty obowigzujgcej ugody
nie byly splacane przez dluznika. Kierownik EW wyjasnit, iz brak reakcji EW
na powyzsze, wynikat z rozpatrywania wnioskéw dtuznika o umorzenie diugu
skierowane do Prezydenta (20.10.10) i Dyrektora ZNK (02.12.10).

Zabezpleczenie naleinosel wynikajacych z uméw najmu  lokali
ukyrtkowyeh.

Wg § 8 Wytycznych (obowigzujacych od 2006 r) do wydzierzawiania
I wynalmowania nieruchomosci cyt:

1. Tytutern zabezpieczenia intereséw wydzierzawiajgcego, zaleca sie pobranie
od przedsigbiorcow kaucii w wys. 2 — miesiecznego czynszu dzierzawnego lub
weksla, wiasnego ,in blanco” bez profestu, ewentualnie zloZzenie przez
dzierzawcg oswiadczenia w formie aktu notarialnego [...J, w ktérym podda sie
on egzekucfi z art. 777 K.p.c. co do wydania lokalu i zaptaty naleznosci,

%]

Wig § 11 wytycznych eyt

2. Urnowa powinna zawieraé w szczegolnoscr:
13)Zapis o ewentualnym zabezpieczeniu roszczernn Wydzierzawiajacego
wzgledem dzierzawcy, okre$lenie formy tego zabezpieczenia | warunkow
jego realizacjj. ‘

W 2008 r. ZNK rozwiazat z najemcami 3 umowy.

W 2010 r. ZNK rozwigzat z najemcami 21 uméw, z czego

19 umdw z 2010 r. rozwigzano w okresie od sierpnia do grudnia 2010 r.
Wysoki wzrost wypowiedzen zwigzany byt z przejeciem w sierpniu 2010 r.
czynnhoscl windykacyjnych prowadzonych przez Referat Lokali Uzytkowych
przez Referat Windykacji (nowa procedura windykacyjna wprowadzona
zarzgdzeniem Dyrektora ZNK nr7 z dnia 27 lipca 2010 r.)

Wydziat Augyts | Kontroll UM Lublin - 15/21 -
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Protokot kontroli: ZNK Lubfin. Nr. sprawy. AK-K-.1711.8.2011

Preeglad egzekwowania zabezpieczenia przewidzianego w umowach najmu
lokall udytkowych, rozwiazanych w 2010 r. z powodu zalegtosci platniczych

najemcy (zalacznik nr 9).

Lo | Wr ow Diata Pow. |Wys. Wys. | Data Zaliczenie kaucji na
lokalu zawarcla | lokalu |czynszu |kaucji |wypowiedzenia |poczet diugow

|

|

| LiErIey oy {m2) mies. (28} |{zh) umowy
|

|

}

|

+
1 869,49 (+odsetki)
14.09.2010

X

*f 140302338 | 18.06.2009 159,83 875,91 1800 [26.07.2010

2. 1130200474 128.01.2010 124,33 |149,90 brak 31.10.2010
HE 180200187 119.11.2007 [ 128 938,42 brak 31.10.2010 X
4. 1180200200 114.10.2008 /256,63 |1 158,43 |brak 31.10.2010 X
X

X

5. 170303971 02.11.1880 279,72 |3 911,36 |brak 31.10.2010
& |15623003601063.12.2001 178,67 |1 063,03 [brak 31.11.2010

Brak nalezytego zabezpieczenia spfaty naleznosci czynszowych w badanych
umowach najmu.
Jedynie 1 umowa zawierala zabezpieczenie tj wadium wplacone przez
oferenta, kidry wygrat przetarg, stanowi kaucje zabezpieczajacg naleznosci
wynajmujgceego. W przypadku wystepowania zalegtosci w optatach po ustaniu
stosunkyu naimu, najemca upowaznia wynajmujacego (ZNK) do potracenia
naleznosci z kaucji do petnej jej wysokosci.

Kierownik Referatu Lokali Uzytkowych p. lwona Walczyna wyjasnita (zatgcznik
ny 10 oyt

Wszystkie wymienione lokale, (ktére nie zawieraly zabezpieczenia) zostaly wynajete
w trybie bezprzetargowym. 3 umowy zostaly zawarte w drodze bezprzetargowej
z organizacjami pozyiku publicznego na cele prowadzonej dziatalnosci statutowej na
podstawie  stosownych  zarzgdzen Prezydenfa Miasta Lublin.  Prezydent
w zarzgdzeniach nie okredlit koniecznosci pobrania kaucji zabezpieczajgce,
nfe  przewidziano  tego  rowniez w  frakcie negocjacji stawek  czynszu
prreprowadzonych przez Zespof Negocjacyjny, a 2adne inne przepisy nie narzucajg
faldego obowigzku dla najemcow bedgcych organizacjg pozytku publicznego.
Wityczne [..] nie precyzujg obowigzku poblerania kaucji zabezpieczajgcej
w stosunku do organizacfi pozytku publ [..]

ZNK pismem  ELUMW/13842/2006 z dnia 10.10.2006 . (zafgcznik nr..)
kierowanym do Wydziatu Gospodarowania Mieniem UM Lublin, zwrocit sie z prosbg
o uwzglednienie w pracach Zespohi Negocjacyjnego powotanego w celu ustalania
stawek czynszu za lokale | garaze wynajmowane w drodze bezprzetargowe),

zabezpieczenia naleznosdci wynajimujgcego w sytuacji gdy najemca zalega z opfatami
za czynsz | $wiadczenia. Do dnia dzisiejszego ZNK nie ofrzyma Zadnych wylycznych

w e sprawie.

m’v asumujge —~ ZINK nie pobiera kaucfi zabezpreczajqcych od najemcow, kfGrzy

zyskulg prawo do Jokalu w drodze bezprzetargowef na podstawie stosownego
- 16621 -
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Protokdt kontrofi: ZNK Lublin. Nr. sprawy. AK-K-1.1711.8.2011

zarzgdzenia Prezydenita bgdZ uchwaly Rady Miasta. Jest to niezalezne od ZNK

ZNK wykonuje wytgeznie polecenia Prezydenta zgodnie z obowigzujgcymi

zarzgdzeniami | procedurs.

P lwona Waiczyna wyjasnita réwniez, iz cyt. Pozostate 2 umowy zawarte w drodze
vezprretargowsy, przed wefsciem w zycie ww Wytycznych. Obowiazujace przepisy

nie narzucaty obowigzku pobierania kaucji zabezpieczajgcey.

Ad. 3. Terminowos$é oraz kompletno$é dziatan windykacyjnych dotyczacych
nalednodel wymagalnych z uméw najmu lokali.

Gzynnodei  windykacyjne wobec najemcéw lokali mieszkaniowych
P utytkowych zwigzane z przygotowaniem sprawy na droge postepowania
*ﬁgeﬁmww@ oraz postepowanie sgdowe zmierzajgce do odzyskania diugu.

Wy, pkt. 8.2, procedury windykacyjnej cyt.
fsferal  Windykacfi po wyczerpaniu  wszystkich mozliwosci  negocjacyjnych
w kontaklach z diuznikiem, braku realizacji ugody [...] oraz braku reakcji na
wezwanie do zaplaly, sporzadza | przekazuje do Zespotu Radcow Prawnych
{zwanych dalej ZRP) wniosek o skierowanie pozwu do sadu o zapiate i eksmisje
z kompletem dokumenidw, ktére wg EW sg dowodem w danej sprawie.

mmrawdmﬁo postepowania dotyczace nast. diuznikéw:
E.n ; Mr.ow. | Data Rodzaj Data !Data porwu | Nakaz zapl Uwagi
| WaTW, wniosku |wniosku klauzula
g fd@ zap, ’ wykonalnosci

Lokale mieszhalne {proba 13,5 % z 37 wnioskéw o przygotowanie pozwoéw o zaplate
slderawanyeh do Radodw wi kwartale 201 Or. (zatacznik nr 11)).
s2m 1894 115052009 | nakaz 06.01.2010 |25.01.2010  |05.02.2010 brak wplat
zaptaty 15.08,2010 od 05.09

I
[ cksmisja | 04.01.2010 -

l
I
I
i
l
!
|
I

Jegzekucja |23:08.2010 102.06.2010
komornicza umorzenie

et e

0937’}@7.(}4,20{)@ nakaz 02.02.2010 |26.02.2010 |11.03.2010  |nieregularne
30.04.2010  |wplaty od

zaptaty
( wezwania

o

R 3

-
P

120

{‘ eksmisja 05.02.2010 129.11.2010
’egzekucja 06.05.2010 |w toku

wptata 400zt

i
i

} komornicza

i i

17.02.2010 | 26.02.2010 10.03.2010 brak wptat

|
I
|
i
f
1
13. f’f3i3125'70;07.04.2009 nakaz
,f |
| |
]

zapiaty 30.04.2010
} :eksmisja - -
egzekucja ]06.05.2010 |30.12.2010
i ! kemornicza umorzona
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Protokdt kontroli: ZNK Lublin. Nr. sprawy: AK-K-1.1711. 82017

4 118210877 |11.03.2000 |nakaz 03.03.2010 |09.04.2010  |08.06.2010 brak wplat
zaptaty 29.10.2010
| | eksmisja 07.06.2010 -
I |egzekucja |08.11.2010 |w toku
[ komormnicza
5 14013133 118.08.2008 |nakaz 10.03.2010 [19.03.2010 [31.03.2010 brak wplat
| zaptaty 05.05.2010
eksmisja  |22.02.2010 |--omroemm > ugoda z dn
05.05.2010
wplata 1320
06.10 wplata
1000
legzekucja | 14.02.2011 |wtoku '
komornicza

|

lokele uhytkowe (proba 33% z 12 wnioskdéw o przygotawame pozwow o zaplaie skisrowanych

do Radedw w 2010 r.)

1. 113030004 |22.01.2010 | nakaz 16.03.2010 X X Lzyskano od
| zaplaty 03.10 -
j 750zt
zadluzenie
] biezace
; 1 | 722345
i } eksmisja  |16.03.2010 |29.11.2010  |08.02.2011 lokal dalej
| zajmowany
| eyzekucia X X X X
f { komornicza
2. 117230027 |18.07.2010 |nakaz 06.08.2010 X X uzyskano
| zaplaty 2500z
. zadtuzenie
[ biezace
| 22 950,45
|eksmisja 06.08.2010 [27.12.2010 14.03.2011 lokal dalgj
E zajmowany
! egzekucia X X X X
_ lkomornicza
3. 16030019 116.07.2010 |nakaz 08.09.2010 X X uzyskano
zaptaty 7918,19
zadiuzenie
{ | biezace
| | 7086,27
; g | eksmisja | 08.09.2010 |30.11.2010  |07.03.2011 lokal dalej
i zajmowany
| g egzekucja X X X X
Lo komornicza
;'ﬂ J 18030132 [16.07.2010 } nakaz 19.10.2010 X X uzyskano 0
Wydziad Audytu | Kontrolt UM Lublin - 18/21 -
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Protokdt kontroli: ZNK Lublin. Nr. sprawy: AK-K-1.1711.8.207%

f zaplaty zgdiuienée

‘v biezace

| 26 624,83

eksmisja X X X lokal

zwolniony
30.06.2003

< zawarto

! ugody

P egzekucja X X X X

| J komornicza

Szeregdlowy stan kont powyzszych diuznikow stanowi zatgeznik nr 12,

Wylkaz wsezystkich pozwéw o zaplate za okres 2010.01.01 — 2010.12.31 (lokale
uytkowe) przygotowanych przez Zespét Radcéw Prawnych (zatgcznik nr 13).

( L. |nr ewidencyjny |data wniosku EW data pozwu
o sporzgdzenie pozwu

. 12030300 20.10.,2008 16.01.2010
2, 18230171 25.11.2008 26.08.2010
3. 14030040 14.08.2008 24.06.2010
4. 18230106 19.06.2009 14.07.2010
15. 11030481 04.12.2008 21.07.2010
I@ 14030008 01.06.2009 21.07.2010
f 7 14030241 04.12.2009 04.08.2010
8| 18020021 27.11.2008|  29.09.2010

Lokale mieszkalne:

£ powyisrego zestawienia wynika, 1z od momentu wystania do diuznika

ostatniego wezwania do zaptaty do skierowania przez EW wniosku do ZRP

o pozew, uplyneto od 6 miesiecy do 1 roku.

Kierownlk EW wyjasnit przyczyny ww. diugiego przedziatu czasowego

nr 14y oyt

. Wezwanie do zaptaty ma miesieczny termin ptatno$ci.
Do roku 2009 wypowiedzenie umowy najmu dotyczylo gtdwnego najemcy
lokalu. Od 2009 r. Sady wymagaja pisemnych wypowiedzeri w stosunku do
Kazdej osoby pefnoletniej zamieszkujacej w danyni lokalu. Wypowiedzenie
urowy na poczgtku miesigea jest skuteczne w ostatnim dniu nast. miesigca
{2 miesigce)
Ewenfualne ugody zawierane z dluznikiem przerywajgce  proces
windykacyfny, kazdorazowo prowadzone s wezeéniej dziatania
przygotowawcze polegajgce m.in. na wyznaczeniu terminu jednorazowej
wpialy wymaganef przed zawarciem ugody jak rowniez ustalenie wysokosci
rat.
Opisszatos¢ administraci w przekazywaniu tzw. akt lokatorskich mimo
wielokrotnych monitow pisemnych i telefonicznych ze strony EW.

(zatacznik

Wydziah Audytu | Kotiroll UM Lubiin
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Protokdt kontroli: ZNK Lublin. Nr. sprawy: AK-K-1.1711.82011

Trudnosci w uzyskaniu numeru PESEL diuznika, niezbednego do dalszych

czynnosci egzekucyjnych.

Zatrudnierie w EW wynosifo w latach 2009 - 2010 55 eftatu, ilogd
I roznorodnosc zadan wykonywanych w EW wymuszato takg organizacje

pracy, ze bezposrednio przygotowywaniem wnioskdw o pozew zajmowalo sie
tylko 2 osoby. Wizrost zatrudnienia od 02.02.2011 o 1 etat umozliwi

przyspieszenie w skfadaniu wnioskéw do Radcdw Prawnych.

Procedura zwigzana z dopisaniem diuznika do Krajowego Rejestru Diugow,
z ktorym ZNK jest zwigzany umowg od 11.2008 roku — to kolejne 2 miesigee.

ZNK od momentu zakoriczenia czynno$ci przedsadowych (od ziozenia
wriosku EW do ER o wystapienie przeciwko diuznikowi na droge sadowa)

kisrowat pozwy | wnioski w postepowaniu sgdowym bez zbednej zwioki.

Wszystkie podjete czynnosci windykacyjne przeciwko diuznikom zajmujacym
lokale mieszkalne sg mato efektywne przede wszystkim z powodu brakéw
srodkow na pokrycie przez dhuznikéw zadtuzenia.

Lokale ulytkowe:

Zespot Radedw prawnych nie realizuje na biezgco wnioskow EW
o przygotowanie pozwu o zaptate. Z powyzszego zestawienia wynika, iz
pozwy przygotowywane sg przez ZRP po uplywie roku od daty wniosku

Referatu Windykacgji.
%&chma Frawny p. Teresa Szaniawska wyjasnita zwioke miedzy skierowaniem pozwu

wnioskiem o pozew cyt,

Pozwy o zaplate czy o nakazanie oproZnienia lokalu uzytkowego
w przewaiajgcej wigkszosci sq kierowane w postepowaniu gospodarczym. Jest to
bardzo istotne z uwagi na przepisy szczegblne dotyczgce tego postepowania.
Frzede wszystkim na uwadze mie¢ naleZy przepis art. 479[12] §1 k.p.c. ktory
nakazuje powodowi (fzn. Gminie Lublin reprezentowanej przez ZNK) podanie juz
w pozwie wszystkich twierdzen oraz dowodéw na ich poparcie pod rygorem utraty
prawa powolywania ich w foku postepowania. Z tych Wzg/@dow dokumenty ztozone
do skierowania na droge postgpowania sadowego wymagajg bardzo doktadnej
weryfikacii a czesto takZe uzupeiniania. Nadto, zgodnie z postanowieniem § 2 tego
preepisu, przy ziozenlu pozwu naleZy dofgczy¢ odpis wezwania do dobrowolnego
spefnfenia Zgdania wraz dowodem doreczenia oraz odpisy pism $wiadczgcych
¢ probie wyjasnienia spornych kwestii w drodze rokowari. Sg to okolicznosci, ktére
nie pozwalajg na ,,rzafychmiastowe kierowanie pozwu. Kazda sprawa wymaga
ind mffduaanego podejscia | nie moze by¢ trakfowana tasmowo” Podnie$c takze
nalety, ze radcowie prawni uczestniczg w posiedzeniach .sqdu i czesto nie fest to
jedno posiedzenie lecz kifka wymagajézcych rowniez sktadania pism procesowych nie
mowige o konjecznoéel przygotowania sie do rozprawy.
W tym migjscu nalezaloby wskazad zakres obowigzkéw radcy prawnego wynikajgcy
z ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o radcach prawnych. Rolg radcy prawnego jest
szeroko rozumiane Swiadczenie pomocy prawnej, w ktorej kierowanie pozwow jest

jednym z slementow,
Ww. wyjadnienia nie znajdujg uzasadnienia, poniewaz;

Wydziat Audyiu | Kontroli UM Lublin




Protokdt kontrofi: ZNK Lublin. Nr. sprawy: AK-K-1.1711.8.2011

- procedura  windykacyjna obowigzujaca w ZNK nakfada obowigzek
przygotowania peinej dokumentacji, niezbednej do wszczecia postepowania
sgdowego na Referat Windykacji a nie na Zespot Radcow Prawnych.

Z wyjaénien pracownikébw EW wynika, iz Wnioski o pozwy kierowane sg do
Radcdw, doplero po  skompletowaniu  (wymienionych  szczegdtowo
w procedurze windykacyjnej) wszystkich wymaganych dokumentéw.

Kierownik Referatu Windykacji, pismem EW/10 z dn. 14.05.2010 r. (zafgcznik
nr 16) zwrécit sie do ZRP o wyjadnienie etapu postepowania 23 wnioskéw
o pozwy skierowanych do ZRP w 2008 i 2008 r. Pismo pozostaio bez
podpowiedzi ze strony ZRP.

Na tym ninigjszy protokdt zakonczono.
Protokét kontroli sporzgdzono w dwdch jednobrzmigeych egzemplarzach,

Dyrekior Zarzgdu Nieruchomosci Komunalnych zostat poinformowany
o prawach wynikajgcych z procedury przeprowadzania kontroli, wprowadzonej
zarzgdzeniem Prezydenta Miasta Lublin nr 680/2010 z dnia 28 wrze$nia 2010 r., tj.

o tym, Ze:

« w terminie 3 dni od daty otrzymania protokotu kontroli kierownik jednostki
kontrolowane] parafuje kazda ze stron protokotu kontroli oraz podpisuje
ostatnig strone wraz z podaniem miejsca i daty dokonania tej czynnosci.
{§ 15 ust. 4)

o przystugujacymy  mu  prawie zgloszenia przeprowadzajgcemu  kontrole
pisemnych umotywowanych zastrzezen, co do tresci ustalenn zawartych
w protokole kontroli, w ciggu 7 dni roboczych od daty podpisania protokotu
(§ 17 ust. 1). '

« prawie odmowy podpisania protokotu kontroli z jednoczesnym obowigzkiem
zivzenia w terminie 7 dni roboczych od dnia jego otrzymania pisemnego
uzasadnienia przyczyn tej odmowy (§ 16 ust. 1).

¢ odrmowa podpisania protokotu kontroli nie stanowi przeszkody do wszczecia
postepowania pokontrolnego (§ 16 ust. 3).

Kontrolujgey Dyrektor
Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych
T RTOE YrEY X Y ey Ty gi:}
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