DK-1/505-84/08

PROTOKOL KONTROLI

sporzadzony na podstawie art. 290 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. — Ordynacja
podatkowa (tekst jednolity Dz, U. z 2005r. Nr 8, poz. 60 ze zm.).

Kontrole przeprowadzono na podstawie upowaznienia do przeprowadzenia kontroli
podatkowe; nr DK-1/505-84/08 wydanego przez Naczelnika Lubelskiego Urzedu
Skarbowego w Lublinie,r dorgczonego w dnmu 14.05.2008r. Dyrektorowi Zarzadu panu
Henrykowi Lackowi. Kontrolg odnotowano w ksiazee kontroli Zarzadu pod poz. 2/2008.

Kontrole przeprowadzity w siedzibie Zarzadu Nieruchomosci Komunalnych
w Lublinie, ul. Grodzka 12:
- Helena Smarz — inspektor kontroh podatkowej w dniach: 14, 15, 16, 20, 21, 26, 27, 28, 29,
30 maj, 2, 3 czerwiec2008r ;
- Lidia Dykiel — inspektor kontroli podatkowej w dniach: 14, 15, 16, 19, 20, 21, 26, 27, 28,
29, 30 maj, 2, 3, 4, 5, 6 czerwiec 2008r

Zakres kontroli.

Prawidtowos¢ rozliczen z budzetem panstwa z tytutu podatku dochodowego od osdb
prawnych za 2004 rok oraz podatku od towarow i ustug za poszczegolne miesigce 2004 roku.
Prawidlowos$¢ wywigzywania si¢ z obowiazkéw platnika w podatku dochodowym od osob

tizycznych za 2004 rok.

L INFORMACJE WSTEPNE.

1. Jednostka kontrolowana: : Zarzad Nieruchomosci Komunalnych
ul. Grodzka 12
20-112 Lublin.

2. Zarzad — Dyrektor Pan Henryk Lacek powotany na stanowisko
: Zarzadzeniem Nr 855/2007 Prezydenta Miasta
Lublina z dnia 31.10.2007r. W  okresie
kontrolowanym funkcje pefnit pan Zbigniew
Zatoga.

3. Glowny ksiegowy Pani Krystyna Zapata zatrudniona na podstawie
UMOWY O praceg .

4. W wykonaniu obowigzku wynikajacego z przepisow art. 284 ustawy z dnia 29.08.1997r. -
Ordynacja podatkowa, informacji i wyjasnien udzielata pani Krystyna Zapata - Glowna
ksiegowa Zarzadu (o$wiadczenie kontrolowanego w aktach kontroli).



5. Zarzad dziala w oparciu o statut Zarzadu Nieruchomos$ci Komunalnych w Lublinie
uchwalony przez Rade Miejskg w Lublinie dnia 14.11.1996r.- Uchwata Nr 407/XXXIX/96
w sprawie utworzenia zaktadu budzetowego Miasta Lublina oraz ustawy z dnia 08.03.1990r.
o samorzadzie gminnym (). Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), ustawy z dnia
05.01.1991r. - Prawo budzetowe (tj. Dz. U. Nr 72 z 1993r., poz334 z pbéz zm)
i rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 08.05.1991r. w/s zakladéw budzetowych (Dz. U.
Nr 42, poz.183 ze zm.).

6. REGON: 430783940 (zaswiadczenie GUS z dnia 10.01.2005r.).

- szczegolna forma prawna: 29 Gminne Samorzadowe jednostki organizacyjne

- wlasnosc¢: 113 wlasnos¢ samorzadowa

- rodzaj przewazajacej dziatalnosci wg (PKD): 70327 zarzadzanie nieruchomosciami na
zlecenie.

7. NIP: 946-18-86-466 (decyzja w/s nadania nr identyfikacji z dnia 22.04.1997r.).

8. Urzad Skarbowy wlasciwy do wymiaru podatkdéw dochodowych i podatku od towarow
i ustug za okres kontrolowany - Lubelski Urzad Skarbowy.

9. Zaktad posiada podstawowy rachunek bankowy w Banku PeKaO S.A. nr rachunek
60 1240 1503 1111 0010 0132 4894, rachunek wiasciwy do zwrotu VAT: jw.

10. Przeprowadzone kontrole.

Zarzad  Nieruchomosci- Komunalnych w  Lublinie nie byl podmiotem  kontroli
przeprowadzanej przez Lubelski Urzad Skarbowy w Lublinie. UKS w Lublinie przeprowadzit
w Zarzadzie kontrole prawidlowosci rozliczen z budzetem za 1999r. (protokét K23-131-
06010455). W 2007r. Trzeci Urzad Skarbowy przeprowadzit czynnosci sprawdzajace
wybranych transakcji za lata 2003, 2004. ( protokol z dnia 14.03.2007r.)

I1. W okresie objetym kontrolag Zarzad prowadzit dzialalnos¢ w zakresie zarzadzania
zasobami mieszkaniowymi 1 uzytkowymi. W ramach zadan statutowych dokonywano termo-
modernizacji budynkow, remontow dachdéw, wymiana stolarki okiennej, budowy i remontow
infrastruktury technicznej i nawierzchni drog, robdt malarskich i tynkarskich, konserwacii,
utrzymanie placow zabaw.

12. Sprawozdanie budzetowe z wykonania planow finansowych zaktadéw budzetowych
Zarzadu Rb-30 za 2004r. oraz bilans sporzadzone na dzien 31.12.2004r. wykazuje po stronie
aktywow 1 pasywow sumy bilansowe w wysokosct 139 726 013,24 zt. Sprawozdanie
budzetowe za 2004r. zostalo zlozone w Urzedzie Miasta Lublina Wydzial Finansowy dnia
31.01.2005r. a bilans za 2004r. 10.02.2005r.

II. CZESC SZCZEGOLOWA

1. Prawidlowos¢ rozliczen z budzetem panstwa z tytulu podatku dochodowego od os6b
prawnych za 2004r.

Podstawa prawna:
- ustawa z dma 15.02.1992r. o podatku dochodowym od o0sob prawnych (tekst jednolity

Dz. U. Nr 54 z 2000r. poz. 654 ze zm.).



Przedmiot kontroli:

- bilans sporzgdzony na dzien 31.12.2004r,

- roczne sprawozdanie Rb-30

- CIT-8 zeznanie o wysokosci dochodu osiagnietego przez podatnika za 2004r. ztozone w
Lubelskim Urzedzie Skarbowym dnia 31.03.2005r.

- syntetyczne zestawienie obrotow i sald;

- umowy: o dziefo, najmu, o korzystanie z drogi, o administrowanie budynkami i budowlami;

- tabela amortyzacyjna $rodkow trwalych;

- dokumenty zakupu i sprzedazy za kontrolowany okres wybrane na podstawie zapisow na

kontach analitycznych zespotu ,4” w tym szczegOlowo kartoteki kont ,443” rozne oplaty i

skiadki, ,,431” zakup ustug pozostatych — niematerialnych, 427" ushml remontowe w tym

pokryte dotacjami z budzetu, ,439” zakup ustug pozostatych ~ Zarzadow, ,, 4307 zakup ushug

pozostatych — materialnych, ,,426-12” energia — lokale uzytkowe, 400" wynagrodzenia i

zespolu .77, w tym 740" dotacje i srodki na inwestycje, ,,704-07" sprzedaz produktow —

ustugi, ,,760” pozostale koszty — sadowe, kary i odszkodowania, koszty postepowania

sadowego, dokumenty zrodtowe sprzedazy dla Jokali uzytkowych za styczen 1 luty 2004r. w

poréwnaniu z rejestrem sprzedazy prowadzonym dla celow VAT, sprzedaz mediow na rzecz

Zarzadcow za miesiac grudzien 2004, dokumenty zrodiowe zebrane w rejestrach kasowych

za miesiac styczen, luty, wrzesien, pazdmermL listopad i grudzien 2004r. oraz dokumenty

uzupe%majace za styczen 1 grudzien 2004r. ;

- odpisy 1 przelewy na ZFSS (WB 81 z dnia 22.12.04 kwota 2511,40 zI, WB 56 z dnia

06.09 04r. kwota 13658,92 zt, WB 3 z dnia 23.01.04r. kwota 51735,00 zt ).

Wymienione dowody zrodfowe i urzadzenia ksiggowe badano pod kontem:
- zgodnos$ci danych wynikajacych z ewidencji ksiggowej przychodow i kosztow z danymi
wykazanymi w zeznaniu C1T-8;
- pla\md%owosm zaliczenia poniesionych wydatkow do kosztow uzyskania przychodow w

Swietle przepisdw art. 151 16 ustawy;
- kompletnosci i prawidlowosci ustalenia przychodow podlegajacych opodatkowaniu w
oparciu o art, 12-14 ustawy z dnia 15.02.1992 1.

Ustalono, ze w 2004r. Zaklad prowadzil ksiegi rachunkowe i sporzadzil sprawozdanie
finansowe w oparciu o zasady (polityke) rachunkowosci wprowadzona do stosowania
Zarzadzeniem nr 13 Dyrektora Zarzadu Nieruchomoscei Komunalnych z dnia 30.12.2002r. w
sprawie przyjecia Zaktadowego Planu Kont.

Zarzadzanie nieruchomosciami gminnymi powierzono w ramach zawartych umow
zarzadcom: LUB-KOM, ADREM, ADM Centrum, OZB Tatary, ADM Srodmiescie,
Z.W."DOM”. ADMINA, AD-BUD, KONKRET, Zrzeszenie Wiascicieli Zarzad 439-0112.

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych wystapit do LUS w Lublinie pismem z dnia
06.01.2004r. oswiadczajac, ze nie osiaga przychoddéw z dzialalnosci wymienionej w art. 17
ust. 1 b, 1 e, If ustawy z dnia 15.02.1992r. o podatku dochodowym od oséb prawnych, w
zwiazku z tym nie bedzie sklada¢ deklaraci 1 wplacac zaliczek.

W deklaracji CIT-8 ztozonej do Lubelskiego Urzedu Skarbowego dnia 31.03.2005r.

ZNK wykazat:

1. Przychody 60 122 289,52 zt
2. Koszty uzyskania przychodow 52 433 146,97 zt
3. Dochod 7 689 142,55 zt
4. Dochody wolne od podatku . 7689 142,55 4



kwota 3 689 142,55 7t
kwota 4 000 000,00 zt

w tym: z art. 17 ust. 1 pkt 34 ustawy
z art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy

Dane wykazane w deklaracji wynikaja z zapisow na kontach:

700 Sprzedaz produkcji najmu lokali mieszkalnych (JO75)
701 Sprzedaz produkcji —najem lokali uzytkowych (J075)
703 Sprzedaz produktow — remonty (J083)

704 Sprzedaz produktéw — ustugi (JO83)

740 Dotacje i $srodki na inwestycje (J 265, J621)

751 Przychody finansowe (J092)

761 Pokrycie kosztow amortyzacji

762 Pozostate przychody

Razem przychody ksiggowe

Wylaczono z przychodow podatkowych
w tym:
762-17 Rozwigzanie rezerwy nie zaliczonej do kosztow uzyskania
700-01-05 Naliczone a nie zaptacone odszkodowania z tyt.
- bezprawnego zajmowania mieszkania
- wplaty z tyt. j.w.
761 Pokrycie kosztow amortyzacji do wysokosci odpisow
od wartosci poczatkowej srodkow trwatych
762-20 Wplaty naleznosci, na ktore utworzono odpisy aktualizujace
nie stanowiace kosztoéw uzyskania

Ogdlem przychody podatkowe

400 Wynagrodzenia osobowe pracownikdw (J4010)

401 Amortyzacja

402 Nagrody i wydatki nie zaliczone do wynagrodzen (J3020)
404 Dodatkowe wynagrodzenia roczne (J4040)

411 Sktadki na ubezpieczenia spoteczne (J4110)

412 Skiadki na fundusz pracy (J4120)

421 Materialy i wyposazenie (J4210)

426 Energia (J4260)

427 Zakup ustug remontowych (J4270)

430 Zakup uslug pozostatych — ustugi materialne (J4300)
431 Zakup ushug pozostatych — ustugi niematerialne (J4300)
436 Zakup ushug pozostalych — Administrowanie (J4300)
439 Zakupy ustug pozostatych- Zarzadzanie (J4270, J4300)
441 Podroze stuzbowe krajowe (J4410)

443 Rozne oplaty 1 skdadki (J4110, J4430, J4610)

444 Odpisy na ZFSS (14440)

448 Podatek od nieruchomosci (J4480)

452 Oplaty na rzecz budzetu J.S.T. (J4520)

453 Podatek VAT (J4530)

741 Dotacje i $rodki na inwestycje whasne (J6070, J6080)
760 Pozostate koszty

47031 992,53 zt
11297 882,46 zt
164 209,64 z
547 777,93 zt

4 000 000,00 zt
664 997,08 7t
348126511 zt
701 227,14 21

67 889 351,89 zt
7767 062,37 zt
18 502,60 zt

4930 955,70 zt
-1 112 951,98 z

3481 265,11 zt
449 290,94 7
60 122 289,52 zt

2 895279.97 A
3481265,11 2
1953231
204 711,66 7t
506 628,80 74
73 246,76 71
322 202,29 7i
19 687 068,12 7t
8 762 281,85 zi
7342469,88 74
211 526,16 7k

3 389 052,45 71
10 138 776,33 21
24 262,16 24

77 520,92 7t

67 905,32 7t

2 043 834,50 zt
7070,30 24

282 150,47 zt
39910,00 71

8 486 309,74 71



Ogolem koszty 68 083 005,10 zt

Wydatki nie stanowiace kosztow uzyskania przychodow 15 649 838,13 zt
w iym:

760-1 Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznoscl, kary, odszkodowania, inne

(art. 16 ust. 1 pkt 26a, art. 27 ustawy) 8 128 255,56 zt

741 Wydatki sfinansowane z dotacji budzetu miasta (art. 16, ust.1 pkt 58) 4 000 000,00
401-02 Odpisy amortyzacyjne od wartosci poczatkowej srodkow trwatych

{art. 16, ust I pkt 63) 347629297 4
741-02 Wydatki na nabycie srodkow trwatych (art. 16 ust. 1, pkt 1 litera b) 39 910,00 zt
426/05, 427/05 Wydatki zwigzane z rozrachunkami spornymi 5399.60 #
Dochod 7 689 142,55 #

Przepisy ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych w brzmieniu
obowigzujacym do 31.12.2003r. z pozniejszymi zmianami zwalniajg przedmiotowo do dnia
31.12.2006r. dochody uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi i z innych zrodet
przychodéw w czesci przeznaczone] na cele zwigzane z utrzymaniem zasobow
mieszkaniowych i inne cele statutowe, z wyjatkiem dziatalnosci gospodarcze;.

Ze zwolnienia nie korzystaja przychody, ktore wydatkowano na cele inne niz
zwigzane z utrzymaniem zasobdw mieszkaniowych, m.in. wplaty na PFRON, a takze inne
kary, optaty 1 koszty o charakterze sankcyjnym.

W wyniku przeprowadzonych czynnosci kontrolnych, na podstawie ww. dokumentow
zrodiowych i ewidencji ksiegowe] ustalono, ze Zarzad obciazyl koszty (konto 443-01) z
tytulu ubezpieczenia mienia od kradziezy, ognia i1 innych zdarzen losowych na podstawie
zawartych z Towarzystwem Ubezpieczen 1 Reasekuracji S.A. WARTA polis:

-nr 0087752 z dnia 27.11.2004r. (okres ubez. 28.11.04 —-27.11.05) na kwote 5266,10 z

- nr 90590000025213 z dnia j.w.(okres ubez. 29.11.04 — 28.11.05) na kwote 3840,00 zt

- nr 0102408 z dnia 01.12.2004r (okres ubez. 02.12.04 — 01.12.05) na kwotg 154,00 z

- nr 900100218245 z dnia j.w. (okres ubezp. 02.12.04 — 01.12.05) na kwote 946,30 zI

- nr 900500025213 z dn. 05.12.2004r. (okres ubezp. 02.12.04 — 01.12.05) na kwote 3343.80 zi

oraz ubezpieczenia samochodu — polisa PZU S A

- nr PGMO0006509 z dn. 17.06.2004r. (okres ubezp. 17.06.04 — 16.06.05) na kwotg 1918,00 zl.
Zarzad wyjasnil, ze obcigzano koszty w momencie zaplaty ubezpieczenia czyli w

roku faktycznego poniesienia kosztu. Wielkos¢ oplat ubezpieczeniowych w kolejnych latach

byta poroéwnywalna. Poniesiony koszt ubezpieczenia nie wplynal na wysokos¢ dochodu

kontrolowanego okresu. Wyjasnienie Zarzadu dotgczono do akt kontroli.

2. Prawidlowo$¢ wywigzywania si¢ z obowiazkéw platnika w podatku dochodowym od
0s6b fizycznych za 2004r.

Podstawa prawna: ) . .
- ustawa z dnia 26.07.1991r. o podatku dochodowym od osob fizycznych (tekst jednolity

Dz U. 22003 r. nr 14, poz. 176 ze zm.)

Przedmiot kontroli: _
- prawidlowos¢ ustalania i wykazywania w deklaracjach PI
2004r. kwoty wynagrodzenia ze stosunku pracy, stosun

T-4 za poszczegdlne miesigee
ku shizbowego, dzialalnosci



wykonywanej osobiscie, a takze zasitki pieniezne z ubezpieczenia spolecznego wyplacone
przez zaklad pracy, obliczenie pobranego podatku oraz przekazanie kwot do Urzedu
Skarbowego;
- zapisy na kontach:
225 Rozrachunki z budzetem - podatek od dochodow osob fizycznych,
231 Rozrachunki z tytulu wynagrodzen z umow o prace i bezosobowego funduszu plac,
234 Pozostate rozrachunki z pracownikami,
240 Pozostale rozrachunki,
400 Wynagrodzenia,
- imienne karty wynagrodzen pracownikow,
- o$wiadczenie pracownikéw PIT-2 dla celow obliczania miesiecznych zaliczek w podatku
dochodowym od 0sob fizycznych, '
- o$wiadczenia pracownikéw o miejscu stalego lub czasowego zamieszkania, celem ustalenia
wilasciwych kosztow uzyskania przychoddw poszezegdlnych pracownikow,
- oéwiadczenia pracownikéw dotyczace wspolnego opodatkowania,
- informacje o dochodach pracownikow oraz zaliczkach pobranych na podatek dochodowy na
formularzach PIT- 111 11/8B, PIT-40 w konfrontacji z kartami wynagrodzen,
- listy wyplat z Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych, - e
- listy wyptat ryczattéw samochodowych. ' 9’
Zarzad wskazal do urzedu imiennie osobg panig Henryke Golewska odpowxedzmln4
za sporzadzanie, obliczanie i pobieranie zaliczek na podatek dochodowy od osob fizycznych
w 2004r., o ktérej mowa w art. 31 ustawy z dnia 29.08.1997r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z
2005r. nr 8 | poz. 60 ze zm.).

Wedlug sprawozdania Z — 06 ,,Sprawozdanie o pracujacych, wynagrodzeniach i czasie
pracy” za 2004 r.— stan zatrudnienia w kontrolowanym podmiocie byt nastepujacy:
a) $rednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na pelne etaty - 98 0sob, ‘
b) w dniu 31.12.2004r. zatrudnionych byto 103 osoby.

ZNK wyliczyt i pobrat w 2004r. zaliczki na podatek dochodowy od osob, ktore
uzyskiwaty przychody ze stosunku pracy oraz przychody wyplacone z tytulu umow zlecen i o
dziefo. Kwoty pobranych zaliczek na podatek wykazane w deklaracjach PIT-4 przekazano na
rachunek wiasciwego Lubelskiego Urzedu Skarbowego w Lublinie.

W wyniku czynnosci kontrolnych szczegoétowo sprawdzono wyplaty wynagrodzen
osobowych i bezosobowych za miesiac sierpien 2004r. dokonane w sierpniu 2004r. oraz
wyptaty dokonane w sierpniu 2004r. z funduszu socjalnego — wczasy turystyczne 1 wyplaty
ryczattéw samochodowych dokonane w tym miesiacu.

Ustalono, ze Zarzad sporzadzit liste wyplat wynagrodzen dla kazdej grupy
pracownikéw ustalajac nalezne zaliczki na podatek od 0sob fizycznych nastepujaco (w zt):

M-c |Nazwa Wynagrodz. |ZUS Zas. Chor. | Zaliczka
brutto na
podatek
VIII | Zarzad 23751,43 | 444389 1961,90
Ksiggowose 21660,25| 405265 1217,60
Dz. Ekonomiczny 10822,17! 202486 671,70
Dz. Rozliczenia kosztow 15633,68 | 287587 930,40
Dz. Organizacyjny 15895,80| 290928 98,67 956,00




Dz. Lokali 3974493 717933 2316,20
Eksploatacja 12401,171 2320,25 647,10
Windykacja 537974 873.62 774.08 528,70
Radcy prawni 8942.40| 1200,53 1053,30 969,60
Informatyka 613959 1144.86 371,10
Dz. Inwestycji i remontow 2606927 4842.59 1723.80 1947 40
Dz. nadzoru inwestycyjnego 23291,50| 435784 1538,20
Prace interwencyjne 974,70 182,37 25.50
Nagrody jubileuszowe 16774,00 0,00 318710
RAZEM 227480,63 | 38407,94 3649,85| 17268.,50
Bezosobowy fundusz 2900,00| 392,92 186,80

Wyplacone wynagrodzenia odniesiono w cigzar kont 400 — wynagrodzenia.

W czasie kontroli dokonano poréwnania kwot wynagrodzen wykazanych na listach
ptac z kwotami wynikajacymi z imiennych kart wynagrodzen sporzadzonych dla:

- pani

-

yp%co ww. pracownikom wynagrodzenia wykazano w sporzadzonych przez

platnika informacjach o uzyskanych przez podatnika dochodach PIT-11 wydanych w
obowigzujacym terminie podatnikowi i przekazanym do wiasciwych urzedow skarbowych.

Zestawienie wyplaconych wynagrodzen oraz naleznych zaliczek na podatek
dochodowy przedstawiono nastepujaco (w zi):

Me Lif:zba Suma Na!eilf.e Zaliczka | Term.wp ;)a(;)laty Whplata
osob wyplat | zaliczki Art. 13 fart. 28
podatek Kwota Data

1 110 |'339470,71 | 32 502,10 | 66,60 97,70 132471,00|32471,00 | 20.02.04
11 101 176911,98 | 14 489,10 | 115,40 43,80 | 14560,70 | 14560,70 | 22.03.04
I 101 181257,89 | 15360,20 | 149,70 * | 46,50 | 15463,70 | 15463,70 | 20.04.04
v 99 173209,99 | 14 241,00 134580 | 46,80 | 15540,00 | 15540,00 | 20.05.04
A% 99 173237,97 | 14 350,40 | 136,20 43,50 |14443,10 | 1444310 | 21.06.04
VI 100 | 219720,96 | 20 643,00 | 200,00 62,50 |20780,50(20780,50 | 20.07.04
VII 102 | 211300,61 | 20 054,60 | 157,30 60,60 |20151,30|20151,30 | 20.08.04
VI 98 213699,41 | 2125430 | 186,80 64,30 [21376,80121376,80 | 20.09.04
IX 99 263680,78 | 2551730 | 148,40 77,00 |25588,70|25588.70 | 20.10.04
X 101 | 232216,49 | 21 947,90 | 197,10 66,40 | 22078,60 1 22078,60 | 22.11.04
X1 102 | 225069,97 | 20 817,80 | 136,20 62,90 120891,1020891,10 | 20.12.04
X1 103 268743,49 | 26 626,40 | 146,80 80,30 |26692,90 |26692,90 | 20.01.04

e Kwota z rozliczenia z ubieglego roku 0,30 zt




3. Prawidlowo$¢ rozliczen z budzetem panstwa z tytulu podatku od towaréw i uslug za
poszczegolne miesigce 2004 roku.

Podstawa prawna:
-ustawa z dnia 08.01.1993r. o podatku od towaroéw i ustug oraz o podatku akcyzowym
(Dz. U. z1993r. Nr 11, poz. 50 ze zm. ),
- rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 22.03.2002r. w sprawie wykonania niektorych
przepisow ustawy o podatku od towarow i uslug oraz o podatku akcyzowym ( Dz. U. z 2002r.
Nr 27, poz. 268 ze zm. ),
- ustawa z dnia 11.03.2004r. o podatku od towaréw 1 ustug (Dz. U. Nr 54, poz. 535 ze zm.),
- rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 27.04.2004r. w sprawie wykonania niektorych
przepisow ustawy o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. Nr 97, poz. 970 ze zm.),

Dokumenty objete zakresem kontroli:
zapisy na kontach:
- 224-01 ,, Rozrachunki z urzedem skarbowym z tytuhu VAT
- 224-02 |, Rozliczenie naliczonego VAT ,,
- 224-03 |, Rozliczenie naleznego VAT |,
- kopie deklaracji VAT-7 za I-XII 2004r.
- rejestry zakupu 1 sprzedazy za badane miesiace,
- dokumenty zrodtowe zakupu tj. faktury i faktury korygujace VAT za miesiace: styczen,
marzec, wrzesien 2004r.
- faktury i korekty VAT sprzedazy za 2004r za miesiace: styczen, marzec, wrzesien 2004r.
- dowody wplat.

Ustalenia w zakresie podatku naleznego.

W wyniku przeprowadzonego postgpowania kontrolnego, na podstawie ewidencji
ksiggowej oraz dokumentow zrodtowych w zakresie podatku od towarow i ushug ustalono, ze
dla celow podatku naleznego podatnik prowadzit nastepujace rejestry sprzedazy:

- Sp” zawierajacy faktury dotyczace podatku naleznego od artykulow spozywezych
przekazanych na cele reprezentacji i reklamy - opodatkowanych wg stawki 22%, refaktury
dotyczace odsprzedazy mediow (woda, energia elektryczna) najemcom lokali uzytkowych —
opodatkowane wg stawki 7% i 22%.

K57 Kasa — konto podstawowe
- ,,UZ” Uzupehiajacy rejestr
Przychody =z czynszu placonego przez najemcow lokali mieszkalnych na podstawie
ksiazeczek czynszowych, na pokrycie kosztow zwiazanych z eksploatacja lokali, na
podstawie art. 43 ust. 1 pkt 11 ustawy sa zwolnione z podatku VAT.

W ciggu roku ZNK wystawial faktury korygujace, ktore wykazywano w programie
»czynsz” ze znakiem minus. Powstajaca w tym momencie nadplata czynszu byla
automatycznie opodatkowana podatkiem VAT i rozliczana w momencie odbioru bgdz
rozdysponowania przez najemce nadplaty. Dyspozycja najemcy byla realizowana po
potwierdzeniu przyjecia faktury korygujace;.
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Ustalenia w zakresie podatku naliczonego.

W kontrolowanym okresie ZNK dokonywal sprzedazy zwolnionej z podatku (ustugi
najmu lokali mieszkalnych) jak 1 opodatkowanej (sprzedaz ustug wynajmu Jokali
uzytkowych, garazy.).

Stosownie do przepisu art. 90 ust. Tustawy z dnia 11.03.2004r. o podatku od towarow
i ustug podatnik nie odliczat podatku naliczonego od zakupionych towarow i ustug, ktore w
calosci stuzyly sprzedazy zwolnionej. W stosunku do towardw i ustug, kiore wykorzystywano
do czynnosci opodatkowanych jak i zwolnionych, a ktorych nie bylo mozliwe wyodrebnienie,
zgodnie z przepisem art. 90 ust. 2 ustawy podatnik wyliczyl proporcje przyjmyjac do
ustalenia wskaznika udzialu sprzedazy zwolnionej w sprzedazy ogolem w okresie od stycznia
do grudnia 2003r. (Wyliczenie struktury sprzedazy dokonane przez ZNK dolaczono do akt
kontrolt).

Ustalonym wskaznikiem 15% dokonywano rozliczenia podatku naliczonego nabytych
towarow i ustug wykazanych w deklaracjach VAT-7 za okres od maja do grudnia 2004r.

Natomiast w okresie od stycznia do kwietnia 2004r. podatek do odliczenia od
zakupobw pozostatych, zwiazanych ze sprzedaza zwolniong i opodatkowang byt rozliczany
zgodnie z poz. 55 deklaracji VAT-7.

W trakcie kontroli szczegdtowo poréwnano kwoty podatku naliczonego wynikajace
z dokumentow zrodiowych zakupu towardw, materialow i ushig za miesigce styczen, luty,
wrzesien 2004r. z kwotami podatku ujetymi w ewidencji zakupu oraz ewidencje z kwotami
podatku wykazanymi w deklaracjach VAT-7.

W 2004r. ZNK prowadzit ewidencje zakupow w nastepujacych rejestrach:

- Zakup materialow - ZM,
- Zakup remontow - ZR,
- Zakup ustug - ZU
- Zakup sktadnikow majatku trwatego - Z1

Rozliczenie podatku od towarow i uslug za poszczegoOlne miesigee 20041, przedstawia si¢
nastepujaco (w zt):

Tres¢ styczen luty marzec
netto VAT netto VAT netlo VAT
1. Podatek nalezny
1a) Sprzedaz zwolniona od podatku 4101234 4069662 4128271
b) opodatkowana stawka 3% 135 4 151 4
b) opodatkowana stawka 7% 58758 4113 28700 2009 87649 6135
¢) opodatkowana stawka 22% 947053 208351 | 1010366 222280 978292 215224
Razem 51070451 212464 | 5108863 2242931 5194363 221363

II. Podatek naliczony

1) Opodatkowane zakupy towardow
pozostalych, zwiazane wylacznie ze
sprzedaza opodatkowang 167352 34193 174727 31995 175514 30290
2) Opodatkowane zakupy lowarow
pozostalych, zwiazane ze sprzedazy
zwolniong od podatku od towardw 1
uslug oraz opodatkowang 120813 20922 132385 23737 157534 28420
3) Podatek do odliczenia od zakupow
pozostalych. zwigzanych ze sprzedaza

zwolniong i opodatkowang 4120 4828 3832
4) Kwota podatku naliczonego do
odliczenia 38313 36823 36122




. Wysokos¢ zobowigzania
podatkowego

1) Nadwyzka podatku naleznego nad
naliczonym

2) Kwota podatku podlegajacego
wplacie do urzedu skarbowego

174151

174151

187470

187470

185241

185241

Deklaracje¢ VAT-7 za miesiac styczen 2004r. ztozono w LUS dnia 25.02.2004r. Wplaty
podatku w kwocie 174 151,00 zt dokonano dnia 25.02.2006r.
Deklaracje VAT-7 za miesiac luty 2004r. zlozono dnia 19.03.2004r. Wplaty podatku w
kwocie 187 470,00 zt dokonano dnia 19.03.2004r.
Deklaracje VAT-7 za miesiac marzec 2004r. ztozono w LUS dnia 21.04.2004r. Wplaty
podatku w kwocie 185 241,00 zl dokonano dnia 26.04.2004r.

Tresé

Kwiecien

netto

VAT

I. Podatek nalezny

la) Sprzedaz zwolniona od podatku
b) opodatkowana stawka 3%

b) opodatkowana stawka 7%

¢) opodatkowana stawkaq 22%
Razem

4122791
42
111290
959071
5193194

i

7790
210995
218786

1L Podatek naliczony

1) Opodatkowane zakupy towardw
pozostalych, zwigzane wylacznie ze
sprzedaza opodatkowang

2) Opodatkowane zakupy towarow
pozostalych. zwigzane ze sprzedaza
zwolniony od podatku od towardw i
uslug oraz opodatkowang

3).Podatek do odliczenia od zakupow
pozostalych, zwigzanych ze sprzedaza
zwolniong i opodatkowana

4) Kwota podatku naliczonego do
odliczenia

178342

147034

30928

23956

5349

36277

1I1. Wysoko$¢ zobowiazania
podatkowego fub kwoty zwrotu

1) Nadwyzka podatku naleznego nad
naliczonym

2) Kwota podatku podlegajacego
wplacie do urzedu skarbowego

182509

182509

Korekte deklaracji VAT-7 za miesiac kwiecien 2004r. ztozono w LUS dnia 25.05.2004r.
Wplaty podatku w kwocie 182 509,00 zt dokonano dnia 25.05.2004r.




Tresc maj czerwiec lipiec
netio VAT netto VAT netto VAT

[. Podatek naleiny
1) Dostawa towarow oraz $wiadczenic
uslug. na tervtorium kraju.

a) zwolnione od podatku 3615702 2807028 3720143

b) opodatkowana stawka 7% 81595 5711 100587 T041 89513 062606

¢) opodatkowana stawkg 22% 1005959 221310 961980 211635 907263 199597

Razem 227021 218676 203863

11. Podatek naliczony
1y Nabycic towardw i uslug
pozostalych 171517 26627 125615 20969 172028 30437
4) Razem kywota podatku naliczonego
do odliczenia 26627 20969 30437
HI. Wysokos¢ zobowiazania
podathkowego
1) Kwota podatku podlegajacego
wplacie do urzedu skarbowego 200394 197707 175426

Deklaracje VAT-7 za miesigc maj 2004r. ztozono w LUS dnia 23.06.2004r. Wplaty podatku
w kwocie 200 394,00 zt dokonano dnia 25.06.2004r.

Deklaracie VAT-7 za miesiac czerwiec 2004r. ziozono w LUS dnia 20.07.2004r. Wplaty
podatku w kwocie 197 707,00 zt dokonano dnia 26.07.2004r.

Deklaracie VAT-7 za miesiac lipiec 2004r. ztozono dnia 25.08.2004r. Wplaty podatku w
kwocie 175 426,00 zt dokonano dnia 25.08,2004r.

Tresé sierpien wrzesien pazdziernik
netlo VAT netto VAT netlo VAT

I. Podatek naleiny
1) Dostawa towardw oraz swiadczenie
uslug, na tervtorium kraju,

a) zwolnione od podatku 4024798 4471447 4336899
b) opodatkowana stawka 7% 54928 3845 110177 7712 893580 6271
¢) opodatkowana stawkyg 22% 901126 198247 885631 194838 871629 191738

Razem 202092 202550 198029

II. Podatek naliczony

1) Nabycie towarow i uslug
pozostalych

4) Razem kwota podatku naliczonego
do odliczenia 37437 27398

204492 37437 148937 27398 169823 29788

29788

1. Wysoko$é zobowiazania
podatkowego
1y Kwota podatku podicgajacego

wplacie do urzedu skarbowego 164655 175152 168241

Deklaracje VAT-7 za miesiac sierpien 2004r. zlozono w LUS dnia 21.09.2004r. Wplaty
podatku w kwocie 164 655,00 zt dokonano dnia 27.09.2004r.




Deklaracje VAT-7 za miesiac wrzesien 2004r. zozono w LUS dnia 19.10.2004r. Wplaty
podatku w kwocie 175 152,00 zt dokonano dnia 25.10.2004r.
Deklaracie VAT-7 za miesiac pazdziernik 2004r. ztozono w LUS dnia 23.11.2004r. Wplaty
podatku w kwocie 168 241,00 zt dokonano dnia 25.11.2004r.

Tresd listopad grudzien
neto VAT netto VAT

1. Podatek nalezny
1) Dostawa towardw oraz $wiadczenie
uslug. na terytorivm kraju.

a) zwolnione od podatku 4094461 4310049

b) opodatkowana stawka 7% 99339 6954 147601 10332

¢) opodatkowana stawkg 22% 861362 189499 919897 202377
Razem 196453 212709

1L. Podatek naliczony
1) Nabycie towardw i uslug

pozostalych 210489 38468 270725 51230
4) Razem kwota podatku naliczonego
do odliczenia 38468 51230

T1I. Wysoko$¢ zobowigzania
podatkowego

1) Kwota podatku podlegajacego
wplacie do urzgdu skarbowego 157985 161479

Deklaracje VAT-7 za miesigc listopad 2004r. zlozono w LUS dnia 21.12.2004r. Wplaty
podatku w kwocie 157 985,00 zt dokonano dnia 27.12.2004r. "

Deklaracje VAT-7 za miesiac grudzien 2004r. zlozono w LUS dnia 24.01.2005r. Wplaty
podatku w kwocie 161 479,00 zt dokonano dnia 25.01.2005r.

111 INFORMACJE KONCOWE.

[.Ksiggi rachunkowe prowadzone sa komputerowo przy zastosowaniu —programu
komputerowego F-K wersja 6.2-P firmy ABAK ~ SOFT, oraz ST-Srodki Trwate wersja 3.01
firmy MARBIT Gdansk.

Zapisy w ksiggach sg sprawdzalne. Wyrywkowe sprawdzenie ksiag rachunkowych pozwala
stwierdzi¢, ze prowadzone sg zgodnie z art. 193 §1 Ordynacji podatkowej. Ksiegi podatkowe
stanowia dowdd tego, co wynika z zawartych w nich zapisach.

2. Na dzien przeprowadzenia kontroli Zarzad udostepnil wszystkie posiadane dokumenty
1 dowody dotyczace kontrolowanych zagadnien.

3. Protokol niniejszy sporzadzono w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, zawiera 13
stron. Jeden egzemplarz protokotu pozostawiono kontrolowanemu.

4. Zgodnie z art. 291 § 1 ustawy z dnia 29.08.1999 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. Nr 8

poz. 60 ze zm.) kontrolowany, ktory nie zgadza si¢ z ustaleniami zawartymi w protokole
moze w terminie 14 dni od dnia doreczenia przedstawi¢ na pismie zastrzezenie lub

12



wyjasnienia do jego tresci wskazujac stosowne wnioski dowodowe. W przypadku nie

zlozenia wyjasnien lub zastrzezen w terminie wskazanym przyjmuje si¢, ze kontrolowany nie

kwestionuje ustalen kontroli.

5. Kontrolowanemu przystuguje uprawnienie do skorygowania deklaracji w zakresie

okreslonym w art. 81b ustawy Ordynacja podatkowa

Na tym protokot zakonczono.

Lublin, dnia 06.06.2008r.

1

INSEE "I‘Of(
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Kontr /}Z datkowaej
25
mgr Liflia Dykiel

Kontrolufacy



ZAD NIERUCHOMOSCI

R
KOMUNALNYCH
¢ 20-112 Lublin, ul. Grodzka 12
oantr, (081)537-12-00, fax 537-12-01
NIP 94fi-10:26-466

Wyjasnienie

w zakresie sposobu ujecia kosztdw ubezpieczenia mienia w 2004 r

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych w Lublinie zaliczyt koszty ubezpieczenia ,
zgodnie z przepisami art.15 ust 1 i ust4 u.p.d.o.p. w koszty uzyskania przychodéw
roku 2004 r. tj roku ich poniesienia , ze wzgledu na to ,ze :

1. ubezpieczenia obejmujace w czesci rok 2004 1 w czesci rok 2005 uznalisSmy za koszty
posrednie , ktére jako zwigzane z caloksztattem dziatalnosci jednostki nie mozna
powiazac z konkretnym przychodem . Zastosowany przez ZNK sposob zaliczenia
kosztéw posrednich do kosztow uzyskania przychodéw w roku ich poniesienia byt
mozliwy w stanie prawnym obowigzujacym do dnia 31 grudnia 2006 r.

Stanowisko nasze znajduje potwierdzenie zarowno w doktrynie jak i w orzecznictwie
~ sadowym( np. wyrok NSA z 8 czerwca 2006 , SYGN.AKT II FSK 861/05,

postanowienia urzedéw skarbowych ) oraz w pismach Ministerstwa Finanséw

( PB 3-821499/ wk /02 z dnia 26.04 2001r oraz PB 3 GM-8214-127/02 z dnia

10.06.2002 r,

%*gs*
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2. wielkos¢ oplat ubezpieczeniowych w kolejnych latach byta poréwnywalna,

\VS]

poniesiony koszt ubezpieczenia nie wptywal na wysokos¢ dochodu do
opodatkowania za 2004 r.

Lublin, 3 czerwca 2008 r




