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Il. OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
BUDYNEK USLUGOWO-BIUROWO-MIESZKALNY PRZY UL. 3-GO MAJA 7,7A W LUBLINIE
1.1. PODSTAWA OPRACOWANIA.
«  Zlecenie inwestora.
+  Decyzja nr 236/12 o ustaleniu warunkéw zabudowy z dnia 13 marca 2012 r, pismo znak ABLA.
AB.LA.1.7331.3-778/11

» Inwentaryzacja architektoniczno — budowlana z marca 2011 r (opracowanie: mgr inz. Krzysztof Janus)

»  Ekspertyza konstrukcji budynku z kwietnia 2011 r (opracowanie: mgr inz. M. Cezary Trze$niak,

* mgrinz. Krzysztof Janus).

- Ekspertyza warunkdw technicznych w zakresie wymagarn bezpieczenstwa pozarowego oficyny Patacu Pociejow

w Lublinie przy ul. Zmigrod 1 (dz. nr 14) opracowana w kwietniu 2014r. Przez mgr. Inz. Grzegorza Kononiuka —
rzeczoznawce ds. zabezpieczen przeciwpozarowych nr upr. 547/2011 i inz. Janusza Fronczyka rzeczoznawce
budowlanego nr upr. 1643/Lb/82

«  Postanowienie nr Il Lubelskiego Komendanta Wojewddzkiego paristwowej Strazy Pozamej w Lublinie z dnia 16

lipca 2014r. Znak WZ. 5595.52.2014

«  Postanowienie Komendanta Gtownego Paristwowej Strazy Pozarnej w Lublinie z dnia 2 wrze$nia 2014r. Znak
BZ-111-5595122-4114

+  Dokumentacja Projekt Budowlany — Wykonawczy odtworzenia piwnic w Budynku Mieszkalnym
Wielorodzinnym opracowana we wrze$niu 2012r. Przez Pracownia Architektoniczna Arkada Sp. z 0.0.

»  Dokumentacja Projekt Budowlany — Wykonawczy Zmiany Sposobu Uzytkowania Lokali Mieszkalnych Nr 20,
21, 22, 25 W Budynku Mieszkalnym Wielorodzinnym Na Muzeum Drukarstwa — Dom Stowa opracowana w
pazdzierniku 2011r. Przez Pracownia Architektoniczna Arkada Sp. z 0.0.

»  Mapa do celdéw projektowych 1:500.

»  Pismo LPEC znak RZ-41-020/15 z dnia 2015-02-27 dotyczace mozliwosci zaopatrzenia w ciepto przy ul.
Zmigrod1/ Krolewska 17 w Lublinie.

«  Protokét z narady koordynacyjnej GD-DP.6630.16.2015 z dnia 16.01.2015r.

«  Pismo ZdiM z dnia 9.01.2015r. Znak 1U-UD.4332.659.2014 dotyczace obstugi komunikacyjnej dziatki
ewidencyjnej nr 14.

«  Decyzja lokalizacyjna zezwalajaca na lokalizacje przytacza wodociagowego w pasie drogowym ul. Zmigrod

znak IU-DE.4310.877.2014 z dnia 17.12.2014r.

« Warunki techniczne wod.-kan. w zwigzku z modernizacja budynku Zmigréd 1 — pismo z dnia 5.12.2015 znak

KT/5004-979/2014.

»  Umowa KT/U/5004-979/2014 o przytaczenie nieruchomosci do sieci wodociggowe;.

»  Warunki przytaczenia podmiotu do sieci dystrybucyjnej nr 81769-1283/RE-1/2014 z dnia 31.12.2014r.

«  Warunki techniczne przebudowy istniejacej infrastruktury gazowniczej w zwigzku z planowanym remontem
budynku na dziatce nr 14 przy ul. Zmigroéd 1 w Lublinie — pismo znak KSG 1V/619/62/861/04/14 z dnia
9.01.2015r.

Wizja lokalna i pomiary z natury.

Wytyczne inwestora.

Koncepcja zaakceptowana przez inwestora.
Obowigzujace normy i przepisy.

2.Przedmiot inwestycji.
Przedmiotem opracowania jest projekt architektoniczno — budowlany przebudowy i zmiany sposobu

uzytkowania budynku mieszkalno-ustugowego dla potrzeb ustug kultury - ,Dom Stowa” z wymiang konstrukcji dachowej i
nadbudowa parterowego cztonu budynku  zlokalizowanego przy ul. Zmigrod 1 w Lublinie wraz z realizacja przytacza
wodociagowego w ulicy Zmigrod, przebudowa przytacza gazowego do budynku oraz wyznaczeniem w ramach
istniejacych utwardzen miejsc postojowych dla 0séb niepetnosprawnych.

3.Istniejacy stan zagospodarowania terenu.

Dziatka ma ksztatt zblizony do prostokata z lekkim nachyleniem podwdrka w kierunku potudniowym.
Zabudowana jest trzema budynkami. Podwdrko funkcjonuje jako plac manewrowy ze zlokalizowanym
centralnie zielericem. Wjazd na podwérko odbywa sie z ulicy Krélewskiej poprzez brame w budynku
Krélewska 17. Od strony wschodniej oficyna przylega do pasa drogowego ulicy Zmigréd. Nachylenie ulicy
Zmigréd powoduje odstoniecie na dtugosci budynku kondygnacii piwniczne;.

Na dziatce znajdujq sie:
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1. 5-kondygnacyjny budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami (Patac Pociejéw- ul. Krélewska 17)

przekryty dachem jednospadowym (wpisany do rejestru zabytkdw wojewddztwa lubelskiego pod nr

AJ495)

2. 4-kondygnacyjny budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi i biurowymi (oficyna) przekryty dachem
dwuspadowym z lukarnami ( nie wpisany do rejestru zabytkéw- ul. Zmigréd 1/ul. Krolewska 17)

3. 2-kondygnacyjny budynek gospodarczy (komarki lokatorskie) przekryty dachem jednospadowym o

matym nachyleniu ( nie wpisany do rejestru zabytkéw). Na dziedzincu wystepuije kilka drzew zlokalizowanych na
fragmencie dziatki funkcjonujacym jako trawnik.

Budynki Patac Pociejow i oficyna posiadajq przytacze wodociggowe (wspoélny wodomierz dla obu budynkéw), przytacza
kanalizacji sanitarnej oraz przytacza gazowe.

4.Projektowane zagospodarowanie dziatki
Inwestycja nie wptywa istotnie na sposéb zagospodarowania dziatki.
Do budynku projektuje sie przytacza:
-wodociggowe
—przytacze gazowe (przebudowa istniejacego).

4.1.Miejsce gromadzenia odpadow statych.

Na terenie dziatki wyznaczono miejsce usytuowania kontenera na odpady state.
4.2. Zielen.

Zielen na dziatce -pozostaje bez zmian w stosunku do stanu istniejacego.

5.Bilans miejsc postojowych.
W ramach istniejacych utwardzen wyznaczone zostaty 2 miejsca postojowe dla 0s6b niepetnosprawnych — zgodnie z
wymogami decyzji 0 warunkach zabudowy.

6.Zestawienie powierzchni.

Powierzchnia zabudowy Patac Pociejow: 291,20 m?
Powierzchnia zabudowy Oficyna Patacu Pociejow: 422,50 m?
Powierzchnia zabudowy budynek gospodarczy: 97,80 m?
Powierzchnia zieleni: 87,50 m2
Nawierzchnie utwardzone: 444,00 m2
Powierzchnia dziatki: 1343,00 m?

7.0chrona terenu.
Teren inwestyciji jest objety ochrona konserwatorska na mocy wpisu uktadu urbanistycznego do rejestru zabytkéw pod
numerem A/153 oraz wpisu pod nr A/495.
Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami - odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu
co do ktérego istnieje przypuszczenie, Ze jest zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac
mogacych uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwtocznego powiadomienia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

8.Wplyw eksploatacji gérniczej.

Teren nie znajduje sie w obszarze eksploatacji gorniczej.

9.0chrona przeciwpozarowa.
W rejonie budynku znajdujq sie hydranty pozarowe w odlegtosciach — 17m i 55m oznaczone na planie
sytuacyjnym zapewniajace wode do zewnetrznego gaszenia pozaru.
Do budynku jest wymagana droga pozarowa. Problem braku drogi pozarowej zostat omdwiony w ekspertyzie dotyczace;
bezpieczenstwa pozarowego budynku. Zostato zaproponowane rozwigzanie kompensujace brak drogi pozarowej do
budynku.

10.Przestanianie i nastonecznienie obiektow sasiadujacych

Analizie poddano budynki na dziatkach sasiadujacych z inwestycjg oraz budynek na dziatce
PRZEStLANIANIE
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11)
§ 13. [Odlegtos¢ od innych obiektow] 1. Odlegtos$¢ budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektéw

powinna umozliwiac naturalne o$wietlenie tych pomieszczen - co uznaje sie za spetnione, jezeli:

1) miedzy ramionami kgta 600, wyznaczonego w ptaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem usytuowanym w wewnetrznym licu $ciany na osi
okna pomieszczenia przestanianego, nie znajduje sie przestaniajgca cze$c¢ tego samego budynku lub inny obiekt przestaniajgcy w odlegtosci
mniejszej niz:

a) wysoko$c¢ przestaniania - dla obiektéw przestaniajgcych o wysokosci do 35 m,
b) 35 m - dla obiektéw przestaniajgcych o wysoko$ci ponad 35 m,
2) zostaty zachowane wymagania, o ktérych mowa w § 57 i 60.

2. Wysoko$c przestaniania, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, mierzy sie od poziomu dolnej krawedzi najnizej potozonych okien budynku
przestanianego do poziomu najwyzszej zacieniajgcej krawedzi obiektu przestaniajgcego lub jego przestaniajgcej czesci.

3. Dopuszcza sie sytuowanie obiektu przestaniajgcego w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m od okna pomieszczenia przestanianego, takiego
Jak maszt, komin, wieza lub inny obiekt budowlany, bez ograniczenia jego wysoko$ci, lecz o szerokosci przestaniajgcej nie wiekszej niz 3 m,
mierzgc jg réwnolegle do ptaszczyzny okna.

4. Odlegfosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, moga by¢ zmniejszone nie wigcej niz o polowe w zabudowie $rédmiejskiej.

a) budynek mieszkalny wielorodzinny ul. Krélewska 19 -

Poziom parapetu okna przestanianego -191,37

Wysoko$¢ przestaniania linia gzymsu na rzednej 195,68 195,68-191,37= 4,31m — odlegtos¢ miedzy budynkami 5,56m
(wymagana 2,2m).

Wysoko$¢ przestaniania linia okapu narzednej 198,96 198,96-191,37=7,59m — odlegto$¢ miedzy budynkami 6,38m
(wymagana 3,8m).

b) budynek mieszkalny ul. Wyszynskiego 1 -

Poziom parapetu okna przestanianego - 190,07

Wysoko$¢ przestaniania linia gzymsu na rzednej 195,68 195,68-190,07= 5,61m — odlegto$¢ miedzy budynkami 5,56m
(wymagana 2,81m).

Wysoko$¢ przestaniania linia okapu na rzednej 198,96 198,96-190,07= 8,89m — odlegto$¢ miedzy budynkami 6,38m
(wymagana 4,45m).

b) budynek mieszkalny ul. Krélewska 17 -

Poziom parapetu okna przestanianego -195,19

Wysoko$¢ przestaniania linia kalenicy na rzednej 202,20 202,20 -195,19= 7,01m — odlegto$¢ miedzy budynkami 5,38m
(wymagana 3,5m).

Na podstawie przeprowadzonej analizy mozna stwierdzié,ze warunek przestaniania zostat spetniony. W zatgczeniu

opracowanie graficzne w skali 1:150.

NASLONECZNIENIE

§ 60. [Wymagany czas nasfonecznienia] 1. Pomieszczenia przeznaczone do zbiorowego przebywania dzieci w ztobku, przedszkolu i szkole,
z wyjatkiem pracowni chemicznej, fizycznej i plastycznej, powinny mie¢ zapewniony czas nastonecznienia co najmniej 3 godziny w dniach

00 00 00 00
réwnonocy (21 marca i 21 wrze$nia) w godzinach 8 -16 , natomiast pokoje mieszkalne - w godzinach 7 -17

2. W mieszkaniu wielopokojowym dopuszcza sie ograniczenie wymagania okreslonego w ust. 1 co najmniej do jednego pokoju, przy czym w
Srodmiejskiej zabudowie uzupetniajgcej dopuszcza sie ograniczenie wymaganego czasu nastonecznienia do 1,5 godziny, a w odniesieniu do
mieszkania jednopokojowego w takiej zabudowie nie okre$la sie wymaganego czasu nastonecznienia.
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Analize nastonecznienia przeprowadzono dla wybranych otwordéw okiennych w budynkach sasiadujacych, ktorych
usytuowanie wzgledem budynku projektowanego i stron Swiata wskazuje na to, Zze mogg by¢ zagrozone ograniczeniem

dostepu do $wiatfa dziennego.

a) budynek mieszkalny na dziatce nr 22/2 - Ul. Wyszyniskiego 1

Zarzadca budynku udostepnit posiadang inwentaryzacje budynku. Budynek skiada sie z dwoch czesci. W czesci 4
pietrowej na 1,2,3 pietrze zlokalizowane sg mieszkania wielopokojowe, ktére wymadg nastonecznienia realizujg wymog
nastonecznienia dla pokojow z oknem w elewacji wschodniej.

W czesci 2 kondygnacyjnej zlokalizowane s3 3 lokale o statusie mieszkan. W poziomie przyziemia (od strony ul. Zmigréd
znajduje si¢ jeden lokal mieszkalny jednoizbowy. Na poziomie wyzszym znajdujg sie dwa lokale 2-pokojowe. Jeden z
lokali ma spetnione wymogi nastonecznienia dla elewacji wschodniej. Dla drugiego lokalu ( posiadajacego okna na strong
zachodnig — ul. Zmigrad) przeprowadzono analize w stanie istniejacym. Biorac pod uwage lokalizacje otworéw okiennych
w tym mieszkaniu, grubo$¢ Sciany zewnetrznej oraz poziom parapetu okien (190,07) mozna stwierdzi¢, ze juz budynek
przy ul. Zmigrod 1 o wysokosci do poziomu gtéwnego gzymsu ( 195,66) — bez uwzglednienia istniejacych lukarn i potaci
dachowych w stanie istniejagcym powoduje brak wymaganego nastonecznienia. Mozna wiec stwierdzi¢,ze zmiana
geometrii budynku Zmigrod 1 od ul. Zmigréd nie spowoduje pogorszenia warunkow nastonecznienia tego lokalu
mieszkalnego.

Analize nastonecznienia dla tego lokalu w skali 1:150 zatgczono do opisu.

b) budynek mieszkalny na dziatce nr 23/2 — Ul. Wyszynrskiego 3

Mimo wielokrotnych préb nie uzyskano kontaktu z osobami zarzadzajacymi tg nieruchomoscia. Informacje o budynku do
analizy nastonecznienia przyjeto w oparciu o dostepne materiaty archiwalne (szkic uktadu pomieszczen na jednej z
kondygnaciji budynku). Widoczne jest 5 lokali 1 pokojowych i jeden lokal o prawdopodobnie wigkszej ilosci pokoi. Dla
lokali 1-pokojowych odstapiono od analizy nastonecznienia. Natomiast dla lokalu wigkszego mozna stwierdzi¢,ze wymaég

nastonecznienia jest realizowany w oparciu 0 okna zlokalizowane w $cianie potudniowej budynku.

Dostepng dokumentacje archiwalng budynkdw zataczono do opisu.

11.0bszar oddziatywania inwestyciji.

W obszarze oddziatywania inwestycji znajduja sie dziatki nr 14 oraz ul. pas drogowy ul. Zmigréd.

Opracowanie:
mgr inZ. arch. Renata Janusz



